MUNICI'PIODEJUAZEIRODONORT!E
CEARA

Poder Executivo

LEIN°® 5276, de 27 de Dezembro de 2021

Altera e ctia dispositivos da Lei n° 2570 de 08 de
setembro de 2000; Lei 2774, de 20 de novembro de
2003 e Lei 4872 de 22 de junho de 2018.

O Prefeito Municipal de Juazeiro do Norte, Estado do Ceari, no uso das
atribui¢oes que lhe siao conferidas por Lei e com fundamento no art. 72, inciso I11, da Lei Organica
do Municipio de Juazeiro do Norte,

FACO SABER que a Cimara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° - Fica alterado o art. 25 da Lei n° 2.570/2000, Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio
do Solo, passando a vigorar nos seguintes termos:

Art. 25- A Zona Residencial 1, ZR1, com densidade de 40 hab/ha, é estabelecida para
possibilitar a existéncia de casas de maior porte em lotes de no minimo, 150,00m? (cento e
cinquenta metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros).

Art. 2°- Fica acrescentado o §4° a0 artigo mencionado acima nos seguintes termos:

§ 4°- Para a Zona Residencial — ZR1 os lotes terio area minima de 150,00m? (cento e cinquenta
metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros), salvo quando a legislacio estadual
ou municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar i urbanizacio
especifica ou edificacio de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados
pelos 6rgios publicos competentes.

Art. 3°- Fica acrescentado o paragrafo tnico ao artigo 32 nos seguintes termos:

Parigrafo Unico - Para as Zonas Residenciais - ZR2, ZR3 e ZR4 os lotes terio area
minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima

\
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de 5,00m (cinco metros), salvo quando a legislagdo estadual ou municipal determinar
maiores exigéncias, ou quando 0 loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou
edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados

pelos 6rgdos publicos competentes.

Art 42 Fica alterado o inciso |l do art. 87 da Lei 4872/2018, Lei de parcelamento
uso e ocupacdo do solo, passando a vigorar nos seguintes termos:

- DESMEMBRAMENTO de terreno de até 12.000,00m? (doze mil metros

quadrados), com as seguintes medidas: para uso em vias internas de condominios

fechados 10,00 m(dez metros), e para vias externas ou de acesso publico 12,00(doze

metros), sendo autorizado ao proprietario adquirir do confinante area suficiente para

atender a este inciso.

Art. 52 O anexo Ill da Lei 2570/2000 - Indicadores Urbanos de Ocupagdo do

Solo, passa a ter a seguinte redagéo:

r NDICE Recuos
TAXA DE TAXA DE DE

Zonas Uso PERMEABIIDADE OCUPAC/-\O APROVE! Temariae

Lote
(%) (%) TAMENT FRENTE | FUNDO | LATERAL

s O (IA)

\ Residencial Unifamiliar 30% 75% 1 3 1,5 1,5 150

{

\ ZR1 ||nstitucional (creches,

! escolade 1° graue 30% 50% 1 3 3 1,5 300

1 assemelhados)

|

i

‘ Residencial Unifamiliar 20% 75% 1 3 1.5 * 125

% ZR2 | Comercial e de servigos

\ de pequeno porte com 20% 50% 1.5 0 3 1,5 125

1 | carater local
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Misto (residéncia
assoslada a corT\ercno 30% 5 0% " 15 15 250
vare;xsta e servigos em
geral)
Industrial leve e semi- 0% 50% 15 3 15 300
artesanal
Institucional (creches,
escolade 1°graue 30% 50% 1 1,5 1.5 250
assemelhados)
Observagdo ZR2 *Recuo lateral:
Em lotes medindo de 5,00m a 7,50m recuo poderd ser até (0) zero;
Em lotes medindo de 7,51m a 9,00m recuo poderd ser até (1,00m sem aberturas);
Em lotes medindo acima de 9,00m recuo poderd ser até 1,50m.
Residencial Unifamiliar 20% 75% 1 1,5 ¥ 125
Comercial e de servicos
de pequeno porte com 20% 50% 1,5 3 1.5 125
caréter local
Misto (residéncia
associada a
_ y 20% 50% 1,75 3 1,5 250
comeérciovarejista e
servicos em geral
ZR3 geral)
Industrial leve e semi- 5
I 20% 50% 1,5 3 1,5 300
Institucional (creches,
escolade 1°graue 30% 50% 1 1,5 1,5 250

assemelhados)

Observagdo ZR3 *Recuo lateral:
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Em lotes medindo de 7,51m a 9,00m recuo poderd ser até (1,00m sem aberturas);
Em lotes medindo acima de 9,00m recuo podera ser até 1,50m.

ZR4

Residencial Unifamiliar 20% 75% i 3 1,5 *

125

Residencial

9 9 1.5
Multifamiliar. 2% 0% 15 0 3

300

Comercial varejista, de
servigos em geral e
industrias de pequeno
porte, ndo poluentes.

20% 50% 1,5 0 3 1,5

300

Misto (residéncia
associada a comércio
varejista e/ou servigos
em geral e/ou
industrias 20% 50% 1,75 0 3 1,5
de pequeno porte, ndao
poluentes, ou usos ndo
residenciais associados
entre si).

300

Observagdo ZR4 *Recuo lateral:

Em lotes medindo de 5,00m a 7,50m recuo poderd ser até (0) zero;

Em lotes medindo de 7,51m a 9,00m recuo podera ser até (1,00m sem aberturas);
Em lotes medindo acima de 9,00m recuo poderd ser até 1,50m.

ZCSE

Comercial Atacadista
(Secos e Molhados,
Hortifrutigranjeiros em 20% 60% 1.5 5 3 15
geral) e servigos
relacionados

300
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Comercial varejista e
de servigos
relacionados

3o uso rodoviario
(autopegas,
maquindrio,
concessionarias,
oficinas mecanicas,
postos de
abastecimento de
combustivel e lojas de
conveniéncia);

PALACIO DR. FLORO BARTOLOMEU

35%

50%

1,5

125

Comercial relacionado
alazere
entretenimento
(hotéis, motéis, casas
de shows, restaurantes
e

bares)

35%

50%

1,5

1,5

250

Industrial leve e semi-
artesanal

20%

50%

1,5

1,5

300

Residencial Unifamiliar

20%

50%

125

Residencial
Multifamiliar

20%

60%

1,5

1,5

125

ZUM

Residencial Unifamiliar

20%

50%

125

Residencial
Multifamiliar

20%

60%

1,5

1,5

125
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Comercial varejista, de
servico em geral e
Inddstrias de pequeno
porte, ndo poluentes

20% 60% 3 0 3 1,5 125

Misto (residéncia
associada a comércio
varejista e/ou servigos
em geral e/ou
industrias 20% 60% 1,75 0 3 1.5 125
de pequeno porte, ndo
poluentes ou usos ndo
residenciais associados
entre si)

Institucional 20% 60% 1,5 0 3 15 125

Comercial varejista e
de servicos em geral e
indUstrias de pequeno
porte, ndo poluentes

20% 60% 3 0 3 1,5 125

Institucional (Gindsios,
Mercado Publico,
Templos,

CEUV | Pélo de Atendimento
para Adolescentes,
Escola

de 2° Grau, Central
Comunitaria (Oficina
para

cursos
profissionalizantes,
Auditdrio para reunides
comunitarias e eventos
culturais, Salas para
reunides, "Balcdo da

~ U, el et e aa o

30% 40% 1 3 3 3 250




Centro de
Documentagdo, Centro
de Estudos

sobre a Familiae a
Comunidade, Central
Interprofissional de
Servigos, Posto policial,
Posto

telefdnico e servigo de
correios), Creche,
Centro

de Saude, Posto
Policial)
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ZRU

Comercial varejista e
servicos em
geral,residencial de
média densidade,
misto einstitucional

ZI

Comercial atacadista

30%

50%

1,5

300

Servigos pesados
vinculados a atividade
industrial

30%

50%

1,5

300

Industrial em geral

20%

50%

1,5

1,5

500

ZE

Comercial atacadista
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Art. 6° - Fica inalterado o disposto no artigo 2° da Let Municipal 4542 de 13 de outubro de
2015.

Art. 7° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas as disposicoes em
contrario.

Palacio Municipal José Geraldo da Cruz em Juazeiro do Norte, Estado do Cears, aos 27 (vinte e
sete) dias do més de dezembro do ano de 2021 (dois mil e vinte e um).

GLEDSON LIMA BEZERRA
PREFEITO MUNICKPAL DE JUAZEIRO DO NORTE

Autoria: Herbert de Morais Bezerra

—_—

Palacio José Geraldo da Cruz, Praca Dirceu de Figueiredo, S/N,
Centro, Juazeiro do Norte/CE
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LEI DE 11 DE NOVEMBRO DE 2021

Altera e cria dispositivos da Lei n°® 2570 de 08 de
setembro de 2000; Lei 2774, de 20 de novembro de
2003 e Lei 4872 de 22 de junho de 2018.

—————

O Presidente do Poder Legislativo de Juazeiro do Norte, Estado do Ceara, faz saber que

a Camara Municipal aprovou, para sangdo e promulgagéo do Executivo, os termos desta
Lei:

Art. 1° - Fica alterado o art. 25 da Lei n° 2.570/2000, Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo, passando a vigorar nos seguintes termos:

Art. 25- A Zona Residencial 1, ZR1, com densidade de 40 hab/ha, ¢ estabelecida para
possibilitar a existéncia de casas de maior porte em lotes de no minimo, 150,00m?

(cento e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros).
Art. 2°- Fica acrescentado o §4° ao artigo mencionado acima nos seguintes termos:

§ 4°- Para a Zona Residencial — ZR1 os lotes terdio 4rea minima de 150,00m? (cento e
cinquenta metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros), salvo quando a
legislagdo estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o
loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais
de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgéos publicos competentes.

Art. 3°- Fica acrescentado o paragrafo unico ao artigo 32 nos seguintes termos:

Paragrafo Unico - Para as Zonas Residenciais - ZR2, ZR3 e ZR4 os lotes
terio 4area minima de 125,00m? (cento e vinte metros quadrados) e frente minima
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de 5,00m (cinco metros), salvo quando a legislagao estadual ou municipal determinar
maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a urbanizacdo especifica ou
edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados

pelos ¢rgaos publicos competentes.

Art 42 Fica alterado o inciso |l do art. 87 da Lei 4872/2018, Lei de parcelamento
uso e ocupacdo do solo, passando a vigorar nos seguintes termos:

Il- DESMEMBRAMENTO de terreno de até 12.000,00m? (doze mil metros
quadrados), com as seguintes medidas: para uso em vias internas de condominios
fechados 10,00 m(dez metros), e para vias externas ou de acesso publico 12,00(doze
metros), sendo autorizado ao proprietdrio adquirir do confinante drea suficiente para
atender a este inciso.

Art. 52 O anexo Il da Lei 2570/2000 — Indicadores Urbanos de Ocupagdo do
Solo, passa a ter a seguinte redagdo: ’

(NDICE Recuos
TAXA DE TAXA DE DE Tamanho de
Zonas Uso PERMEABIIDADE OCUPACAO APROVEI ERENTE | FUNDO | LATERAL gt
(%) (%) TAMENT
0 (IA)

Residencial Unifamiliar 30% 75% 1 3 1,5 1,5 150
ZR1 ||nstitucional (creches,

escolade 1° graue 30% 50% 1 3 3 1,5 300

assemelhados)

Residencial Unifamiliar 20% 75% 1 3 1,5 * 125
ZR2 | Comercial e de servigos

de pequeno porte com 20% 50% 1,5 0 3 1,5 125

carater local
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Misto (residéncia
associada a comércio

N . 30% 50% 1 3 1,5 1,5 250
varejista e servigos em
geral)
Industrial leve e semi-

20% 50% 1,5 0 3 1,5 300
artesanal
Institucional (creches,
escolade1l°graue 30% 50% 1 3 1,5 1,5 250
assemelhados)

Observacdo ZR2 *Recuo lateral:
Em lotes medindo de 5,00m a 7,50m recuo poderd ser até (0) zero;
Em lotes medindo de 7,51m a 9,00m recuo poderéd ser até (1,00m sem aberturas);
Em lotes medindo acima de 9,00m recuo podera ser até 1,50m.
Residencial Unifamiliar 20% 75% 1 3 1.5 e 125
Comercial e de servigos
de pequeno porte com 20% 50% 1,5 0 3 1,5 125
carater local
Misto (residéncia
MNEEREE 20% 50% 1,75 0 3 1,5 250
comerciovarejista e
servicos em geral)
ZR3 4 £
Industrial leve e semi-

20% 50% 1,5 0 3 1,5 300
artesanal |
Institucional (creches,
escolade 1°graue 30% 50% 1 3 1,5 1,5 250

assemelhados)

Observacdo ZR3 *Recuo lateral:
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Em lotes medindo de 7,51m a 9,00m recuo podera ser até (1,00m sem aberturas);
Em lotes medindo acima de 9,00m recuo poderé ser até 1,50m.

Residencial Unifamiliar 20% 75% 1 3 1,5 N 125’

Residenclal 20% 50% 15 0 3 15 300
Multifamiliar.

Comercial varejista, de
servicos em geral e
industrias de pequeno
porte, ndo poluentes.

20% 50% 1.5 0 3 1,5 300

e Misto (residéncia

associada a comércio
varejista e/ou servicos
em geral e/ou
industrias 20% 50% 1,75 0 3 1,5 300
de pequeno porte, ndo
poluentes, ou usos nao
residenciais associados
entre si).

Observacdo ZR4 *Recuo lateral:

Em lotes medindo de 5,00m a 7,50m recuo podera ser até (0) zero;

Em lotes medindo de 7,51m a 9,00m recuo podera ser até (1,00m sem aberturas);
Em lotes medindo acima de 9,00m recuo podera ser até 1,50m.

Comercial Atacadista
(Secos e Molhados,
ZCSE | Hortifrutigranjeiros em 20% 60% 1,5 5 3 1,5 300
geral) e servigos
relacionados
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Comercial varejista e
de servicos
relacionados

ao uso rodoviario
(autopegas,
maquinario,
concessionarias,
oficinas mecanicas,
postos de
abastecimento de
combustivel e lojas de
conveniéncia);

PALACIO DR. FLORO BARTOLOMEU

35%

50%

1,5

125

Comercial relacionado
alazere
entretenimento
(hotéis, motéis, casas
de shows, restaurantes
e

bares)

35%

50%

15

1,5

250

Industrial leve e semi-
artesanal

20%

50%

1,5

1,5

300

Residencial Unifamiliar

20%

50%

125

Residencial
Multifamiliar

20%

60%

1,5

1,5

125

ZUM

Residencial Unifamiliar

20%

50%

125

Residencial
Multifamiliar

20%

60%

1,5

1,5

125
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Comercial varejista, de
servico em geral e
Industrias de pequeno
porte, ndo poluentes

20% 60% 3 0 3 1,5 125

Misto (residéncia
associada a comércio
varejista e/ou servigos
em geral e/ou
industrias 20% 60% 1,75 0 3 1,5 125
de pequeno porte, ndo
poluentes ou usos Ndo
residenciais associados
entre si)

Institucional 20% 60% 1.5 0 3 1.5 125

Comercial varejista e
de servicos em geral e
industrias de pequeno
porte, ndo poluentes

20% 60% 3 0 3 1,5 125

Institucional (Ginasios,
Mercado Publico,
Templos,

CEUV | Pélo de Atendimento
para Adolescentes,
Escola

de 2° Grau, Central
Comunitéria (Oficina
para

cursos
profissionalizantes,
Auditério para reunides
comunitarias e eventos
culturais, Salas para
reunides, "Balcdo da

~ 1 LI R B P B e

30% 40% 1 3 3 3 250
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Centro de
Documentagdo, Centro
de Estudos

sobre a Familiae a
Comunidade, Central
Interprofissional de
Servicos, Posto policial,
Posto

telefénico e servigo de
correios), Creche,
Centro

de Saude, Posto
Policial)

Comercial varejista e
servigos em

ZRU | geral,residencial de - - S - - - -
média densidade,
misto einstitucional

Comercial atacadista 30% 50% 1 5 3 1,5 300

Servigos pesados

ZI | vinculados a atividade 30% 50% 1 5 3 1,5 300
industrial
Industrial em geral 20% 50% 1,5 5 3 1,5 500

ZE | Comercial atacadista - s . s - : -
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Art. 6°- Fica inalterado o disposto no artigo 2° da Lei Municipal 4542 de 13 de outubro
de 2015.

Art. 7° - Esta Lei entra em vigor na data de Sua publicagdo, revogadas as disposigdes
em contrario.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Juazeiro do Norte, Estado do Cear4, aos 11
(onze) dias do més de novembro do ano de 2021.

Presidenté em Exercicio

Autoria: Herbert de Morais Bezerra

Rua do Cruzeiro, 217 — CEP 63.010.212 — Juazeiro do Norte-Ceara



