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LEI N° 990, DE 02 DE JUNHO DE 2020. oo 5 i i ey
Prpcurador Gral

DISPOE SOBRE A DOACAO DE, UM TERRENO
NO DISTRITO INDUSTRIAL DE GUAIUBA,
| \ LOCALIZADO A MARGEM DIREITA DA
euaauba.Q% o de OO RODOVIA CE 060 — KM 26 A CBAA — ASFALTOS

NV = LTDA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
Responsdvel

CAMARA MUNICIPAL DE GUAIUBA
PROTOCOLO

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUAIUBA, ESTADO DO CEARA, no uso das suas atribuigdes
que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal de Guaiuba aprovou e ele sancionou a
seguinte Lei:

Art. 1° - Nos termos do art. 56, II, “b” da Lei Organica do Municipio, autorizo ao Chefe de Poder
Executivo a doar 8 CBAA — ASFALTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, devidamente
inscrita no CNPJ sob n® CNPJ sob n° 05.099.585/0005 - 96, com endere¢o na Rua Mosenhor Bruno,
N° 1153 — sala 1514, Aldeota, Fortaleza — Ce, CEP: 60.115 - 191, parte ideal de terreno
desapropriado, por ser considerado de utilidade publica conforme inciso XI do art. 39 da Lei
Organica do Municipio, promulgada em 05 de abril de 1990 e Decreto Lei n°® 4.132 de 10/11/1962.

Paragrafo 1° A parte ideal do terreno descrito e caracterizado no art. 17 desta Lei, conforme planta
em anexo, parte integrante desta Lei.

Paragrafo 2° Conforme a politica urbana, o(s) terreno(s) doado(s) podera(do) ser acrescidas areas
comuns de um condominio composto dos terrenos contiguos.

Art. 2° - A doagdio de interesse publico destinado a implantagdo de uma fabrica com investimentos
R$ 7.445.000,000 (Sete Milhdes, Quatrocentos € Quarenta e Cinco Mil Reais) e proporcionando a
criagio de 60 (sessenta) novos postos de trabalhos diretos com treinamento, capacitagdo e
qualifica¢@o de trabalhadores locais.

Art. 3° - Fica estipulado o prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias para inicio das obras de instalag&o
e o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para inicio da atividade fabril, sob pena de retroagir o direito
de propriedade ao Municipio de Guaiuba-CE.

Paragrafo Primeiro - O donatario podera usar e dispor da propriedade plena do imovel doado e caso
necessite, oferecer em garantia de financiamento, desde que, para fins destinados nesta lei.

Paragrafo Segundo - O prazo disposto comegaré a contar apos a execugdo de obras de infraestrutura
a serem implementas das no imovel.

Paragrafo Terceiro - Os prazos de execugdo serdo monitorados pelo Municipio com interagdo do
Sindicato das Industrias Quimicas, Farmacéuticas ¢ da Destilagdo de Petroleo do Estado do Ceara, e
deverdo ser apresentados relatérios quadrimestrais.

Paragrafo Quarto - No caso de retomada do imével ou de desisténcia, o Municipio selecionara outra
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pelo Sindicato das Industrias Quimicas, Farmacéuticas e da Destilagdo de Petroleo do Estado do
Ceara.

Art. 4° - O imével objeto desta Lei destina-se a construgdo e instalagdo da empresa donataria cuja
atividade econdmica faz parte de seu contrato social, a qual devera assumir, para o recebimento da
doacdo, o encargo de construir no local do imével especificado no artigo 1°, prédio e edificagdes para
abrigar os itens especificados no Projeto de Engenharia que se encontra em fase de estudos, onde
consignara: a) emprego de mio de obra local e especializada, e b) incremento na arrecadagdo do
municipio.

Art. 5° - A doagdo prevista nesta Lei se efetivard por escritura publica, lavrada no cartorio
competente, instruida com o Laudo de Avaliagdo, e podera ser instruida, se necessario, pelos
protocolos de intengdes e contratos que venham a ser formalizados e pactuados no decorrer da
implementagio desta doagdo; a doagdo objeto desta Lei € dispensada a licitagfio por tratar-se de
interesse publico devidamente justificado.

Paragrafo Primeiro - Deverdo constar na escritura publica, obrigatoriamente e de forma
circunstanciada, os encargos, as clausulas de reversdo € os prazos.

Paragrafo Segundo — E de inteira responsabilidade da empresa donataria as despesas com custas,
emolumentos e demais despesas, com as lavraturas e registros cartorarios e notariais que venham a
ser necessarios para a efetivagdo da doagéo objeto desta Lei.

Art. 6° - A doago realizada de acordo com a autorizagdo contida nesta Lei ficara automaticamente
revogada, revertendo a propriedade do imével, ao dominio pleno da municipalidade, se:

I - 0 Donatario fizer uso do imovel doado para fins distintos daquele determinado;
11 - ndo iniciadas as obras no prazo estipulado;

I1I - ndo forem cumpridos os prazos estipulados;

[V - houver paralisagdo das atividades por mais de 90 dias;

V - ocorrer faléncia ou concordata da empresa,

VI - houver a transferéncia do estabelecimento sede para outro Municipio;

VII — quando houver a desisténcia da empresa.

§ 1° A empresa enquadrada neste artigo devera desocupar o im6vel num prazo maximo de 120 (cento
e vinte) dias, sem direito a indenizagdo, deixando a area como estava por ocasido do recebimento,
sob pena de retengdo das benfeitorias, resguardando-se, ainda, o direito de perdas e danos por parte
do Municipio, na forma da Lei Civil.

§ 2° Decorridos 120 (cento e vinte) dias sem que 0 interessado retire as benfeitorias voluptudrias ou
Uteis que tenha edificado, as mesmas passardo a integrar o imovel para todos os efeitos legais, sem
direito a retengdio ou indenizagdo, revertendo como patrimonio do Municipio.
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Art. 7° - Se a Empresa donataria necessitar oferecer o imével em garantia de financiamento, a
clausula de reversio e demais obrigagdes serdo garantidas por hipoteca, em segundo grau, em favor
do Municipio, quando 0 mesmo exigir.

Art. 8° - Os beneficios desta Lei ndo poderdo ser concedidos caso a empresa donatéria esteja em
débito com o Erario Publico Federal, Estadual ou Municipal, tanto menos estar em desacordo com a
legislag@o ambiental.

Parégrafo Unico - A empresa donataria e beneficiada por esta Lei ndo podera transferir os privilégios
concedidos pelo Poder Publico Municipal, sem prévia autorizagdo deste, mesmo que assegurada a
continuidade dos propositos.

Art. 9° - Se a empresa donatéria deixar de cumprir as normas e obrigagdes assumidas e/ou preceitos
legais, ser4 aplicada as seguintes penalidades, isoladas ou conjuntamente, a critério da Administragdo
Publica Municipal:

I - adverténcia expressa;

11 - suspensdo do direito de licitar junto ao Municipio de Guaiuba pelo prazo de 05 (cinco) anos, a
partir da ocorréncia do fato gerador;

111 - declarag@o de inidoneidade.

Paragrafo Unico - As penalidades serio julgadas por processo administrativo instaurado por
iniciativa da Administragdo Municipal.

Art. 10° - O Municipio doador responsabiliza-se por:

I - Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;
11 - Extinguir a doag@o na forma Lei,

111 - Fiscalizar a utilizagdo do bem doado;

IV - Esclarecer duvidas que lhe forem apresentadas;

V - Fiscalizar e acompanhar os propositos manifestados pelo proponente na proposta que porventura
possa ser apresentada.

Art. 11° - Sdo responsabilidades e obrigagdes da empresa donatéria, dentre outros:

I - Cumprir e fazer cumprir as normas e as clausulas contratuais da doagdo;

11 - Enquadrar-se na atividade proposta e no protocolo de intengdes ou contrato resultante;

111 - Responsabilizar-se pela manutengéo e conservagio dos bens patrimoniais objeto da doagéo;

IV - Fornecer ao Municipio sempre que solicitados quaisquer informagGes e/ou esclarecimentos
sobre qualquer assunto inerente s relagdes resultantes da doago;
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V - Cumprir a legislagio ambiental no que se refere a atividade desenvolvida sobre o imoével;

VI - Pagar os tributos que incidirem sobre os iméveis, desde a data de assinatura do respectivo
contrato de doagdo;

VII - Arcar com as despesas de dgua, de energia e telefone, assim como as demais taxas e
emolumentos, inclusive quanto aos tributos incidentes sobre o produto, mercadoria, prestagdo de
servigos e outros que por ventura vier a incidir sobre sua atividade;

VIII - Responsabilizar-se por todos os encargos decorrentes da relagdo trabalhista e previdenciaria,
especialmente aquelas decorrentes do vinculo empregaticio que firmar com seus empregados a fim
de fornecer os empregos a que esta abrigada, eximindo o Poder Publico Municipal de qualquer
responsabilidade, seja solidaria ou subsididria,

IX - Fornecer ao Municipio semestralmente, no més de julho, copia do CAGED - Cadastro geral de
Empregados e desempregados, ¢ a RAIS anualmente, no més de margo, a fim de que o Municipio
possa conferir o cumprimento da proposta oferecida, até o implemento de seus encargos;

X - Manter, durante toda a vigéncia do protocolo de intengdo e/ou contrato, atualizadas as certiddes
Negativas de Débitos exigidas por lei;

XI - Cumprir rigorosamente 0s encargos propostos;

XII - Informar, facilitar e dar acesso aos representantes do Municipio, por todos os meios, visando a
comprovagio das condi¢des propostas e contratadas;

XIII - Apresentar semestralmente a Declaragdo do ICMS e do Movimento Econdmico - DIME, para
fins de verificagdo do cumprimento dos encargos relacionados a0 movimento econdmico e retorno
do ICMS, até o implemento de seus encargos;

Art. 12° - Reverterdo ao Municipio os iméveis concedidos a titulo de incentivo econdmico, quando:

I - ndo utilizados na sua finalidade;

11 - ndo iniciadas as obras no prazo estipulado;

I1I - ndo cumprido os prazos estipulados;

IV - paralisagdo das atividades por mais de 90 dias;

V - faléncia ou concordata da empresa;

VI - transferéncia do estabelecimento sede para outro Municipio.

Paragrafo Primeiro - A empresa ou entidade enquadrada neste artigo devera desocupar o imovel num
prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, sem direito a indenizagéo, deixando a area como estava

por ocasidio do recebimento, sob pena de retengdo das benfeitorias, resguardando-se, ainda, o direito
de perdas e danos por parte do Municipio, na forma da Lei Civil. ~
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Paragrafo Segundo - Decorridos 120 (cento e vinte) dias sem que 0 interessado retire as benfeitorias
voluptuarias ou Uteis que tenha edificado, as mesmas passardo a integrar o imovel para todos 0s
efeitos legais, sem direito a retengo ou indenizagdo, revertendo como patrimonio do Municipio.

Paragrafo Terceiro - O disposto neste artigo se aplica no que couber, aos demais incentivos, cuja
reversio ocorrerd sempre pela conversio do beneficio concedido em dinheiro, devendo a empresa
pagar a quantia respectiva, devidamente atualizada e corrigida pelos indices oficiais, no prazo
maximo de sessenta dias.

Art. 13° - Compete a0 Municipio de Guaiuba e a Procuradoria do Municipio, ou a quem o Chefe do
Poder Executivo indicar, especialmente, acompanhar, avaliar e emitir parecer sobre o cumprimento
da execugdo dos encargos propostos pelo beneficiado e, também, denunciar quaisquer
irregularidades decorrentes da ndo aplicagdo das regras estabelecidas na Legislagdo Municipal, a
respeito do desenvolvimento do Municipio.

Paragrafo Primeiro - Comprovado o descumprimento desta Lei e de quaisquer das clausulas
contratuais, a retomada dos bens doados se fara por Ato Administrativo Municipal.

Paragrafo Segundo — Todos os expedientes serdo acompanhados pelo Sindicato das Industrias
Quimicas, Farmacéuticas e da Destilagdo de Petroleo do Estado do Ceara.

Art. 14° - A(s) empresa(s) donataria(s) com as disposigdes desta Lei devera(do) enquadrar-se €
atender a legislagdo e normas de satide, higiene e seguranga, arcando com todos os tributos e
encargos incidentes.

Paragrafo Unico - O descumprimento do disposto neste artigo acarretara responsabilidade civil,
fiscal e penal da empresa responsavel.

Art. 15° - Nas condi¢des desta Lei fica reconhecido o Interesse Publico das doagdes que ela trata.

Art. 16° - As despesas orgamentarias decorrentes da aplicagdo desta Lei correrdo por conta do
orgamento municipal, em cada exercicio, podendo ser suplementado no que for necessario.

Art. 17° - Fica desafetada a 4rea a ser doada de sua destinagdo publica especifica, a qual
descrevemos e caracterizamos, a seguir descrita:

MEMORIAL DESCRITIVO DE UM TERRENO 22.680,00 m2,
LOCALIZADOS NA QUADRA 01 SOB A MATRICULA N° 049 DO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CARLOS PEREIRA - OFiCIO
UNICO DA COMARCA DE GUAIUBA

1.0 DO TERRENO ONDE SE LOCALIZA A UNIDADE EM ANALISE

Terreno de Matricula n° 049 do Cartério Carlos Pereira — Oficio Unico, Comarca

de Guaitba - CE de 57.896,69 m2 ou 5,79 ha de formato irregular medindo 350,49

metros de frente; 364,28 metros de fundos, 162,00 metros ao lado esquerdo e

162,58 metros ao lado direito, encontra-se limitado da seguinte forma: /—\
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Ao Leste, Partindo a partir do Vértice P44 de coordenadas E:539986.12 ¢
N:9551799.10, no sentindo Norte/Sul, com angulo interno de 90,00° em linha reta
por 162,00 metros, limitando-se com terreno doados anteriormente até o Vértice
P45 de coordenadas E: 539930.00 N: 9551647.13 .

Ao Sul, Do Vértice P45 de coordenadas E: 539930.00 N: 955 1647.13 com um
angulo interno de 90,00 seguindo em linha reta de 350,49 m, no sentido
Leste/Oeste, margeando com a Rua 1 até o Vértice P6 de coordenadas E:
539601.360 e N: 9551768.500.

Ao Oeste, Continuando do Vértice P6 de coordenadas E: 539601.360 ¢ N:
9551768.500, com um angulo interno de 94,86° por um seguimento de reta de
162.59 m, no sentido Sul/Norte margeando com a faixa de dominio da Rede
Ferroviaria Federal — REFFESA até o Vértice P4 de coordenadas E: 539644.600 e
N:9551925.230.

Ao Norte, Prosseguindo do Vértice P4 de coordenadas E: 539644.600 e
N:9551925.230 com um angulo interno de 85,14° por uma extensdo de 364,28 m,
no sentido Oeste-Leste, extremando com a propriedade de Antonio Vieira da Silva,
até o Vértice P44 de coordenadas E:539986.12 e N:9551799.10, fechando assim a
poligonal desta quadra, conforme planta em anexo.

2.0 DOS 22.874,67 m> A SEREM DOADOS CONFORME PLANTA

Terreno correspondente a 22.680,00 m2 ou 2.27 ha do terreno descrito acima, de
formato regular medindo 140,00 metros de frente; 140,00 metros de fundos, 162,00

metros ao lado esquerdo e 162,00 metros ao lado direito, encontra-se limitado da
seguinte forma:

Ao Norte, Iniciando a descrigdo deste perimetro do Vértice P 44 de coordenadas
E:539986.12 ¢ N:9551799.10 no sentido Leste/Oeste, com abertura de &ngulo
interno de 90,00° em linha reta por 140,00 metros até o ponto P 56 de coordenadas
E: 539854.79 e N: 9551847.60, margeando o terreno de propriedade do Sr. Antdnio
Vieira da Silva;

Ao Oeste, Partindo do vértice P 56 de coordenadas E: 539854.79 e N: 9551847.60,
com abertura de angulo interno de 90,00° em linha reta por 162,00 metros, no
sentido Norte/Sul até o ponto P 57 de coordenadas E: 539798.67 ¢ N: 9551695.63
margeando o terreno da quadra 01 até a calgada da Rua 01;

Ao Sul, a partir do Vértice P 57 de coordenadas E: 539798.67 ¢ N: 9551695.63,
com abertura de 4ngulo interno de 90,00° em linha reta por 140,00 metros, no

sentido Oeste/Leste margeando com a calgada da Rua 01 até o Vértice P 45 de
coordenadas E: 539930.00 N: 9551647.13.

Ao Leste, partindo do Vértice P 45 de coordenadas E: 539930.00 N: 9551647.13,
com abertura de 4ngulo interno de 90,00° em linha reta por 162,00 metros, no
sentido Sul/Norte margeando com terreno doado anteriormente até o Vértice P 44
de coordenadas E: 539986.12 e N: 9551799.10, fechando a poligonal deste terreno,
conforme planta em anexo.
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3.0 AREA REMANESCENTE DA MATRICULA ORIGINAL

Ap6s a doagdo do terreno correspondente a 22.680,00 m2 ou 2,27 ha como descrito
no item anterior, restou como Quadra 01 o terreno de 35.216,69 m2 ou 3,52 ha de
formato irregular medindo 210,49 metros de frente; 224,28 metros de fundos,
162,00 metros ao lado esquerdo e 162,59 metros ao lado direito, encontra-se
limitado da seguinte forma:

Ao Leste, Partindo a partir do Vértice P56 de coordenadas E: 539854.79 e N:
9551847.60, no sentindo Norte/Sul, com angulo interno de 90,00° em linha reta por
162,00 metros, limitando-se com terreno doado descrito no item 2.0 deste mesmo
memorial até o Vértice P57 de coordenadas E: 539798 67 N: 9551695.63.

Ao Sul, Do Vértice P57 de coordenadas E: 539798.67 N: 9551695.63 com um
angulo interno de 90,00°, seguindo em linha reta de 210,49 m, no sentido
Leste/Oeste, margeando com a Rua 1 até o Vértice P6 de coordenadas E:
539601.360 e N: 9551768.500.

Ao Oeste, Continuando do Vértice P6 de coordenadas E: 539601.360 ¢ N:
9551768.500, com um 4ngulo interno de 94,86° por um seguimento de reta de
162.58 m, no sentido Sul/Norte margeando com a faixa de dominio da Rede
Ferrovidria Federal — REFFESA até o Vértice P4 de coordenadas E: 539644.600 e
N:9551925.230.

Ao Norte, Prosseguindo do Vértice P4 de coordenadas E: 539644.600 e

N:9551925.230 com um angulo interno de 85,14° por uma extensdo de 364,28 m,
no sentido Oeste-Leste, extremando com a propriedade de Antonio Vieira da Silva,
até o Vértice P56 de coordenadas E: 539854.79 e N: 955 1847.60, fechando assim a
poligonal desta quadra, conforme planta em anexo.

Art. 18° - O valor do imével doado objeto desta Lei é de RS 22.680,00 (VINTE E DOIS MIL
SEISSENTOS E OITENTA REAIS), conforme laudo de avaliagdo em anexo.

Art. 19° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 20° - Ficam revogadas as disposigdes em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIP/ JBA-CE, aos dois dias do més de

ARA MUNICIPAL DE GUAIUBA

A7 PROTOCOLO
Mareglo de o y | )
Guaiuba,, SQ de 0L de 2000
13N\ L O
Responsdvel
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Estado do Cears
Prefeitura Municipal de Guaiuba

PROTOCOLO DE INTENCAO PARA IMPLANTACAO DE CONDOMINIO INDUSTRIAL

Protocolo de Intencdo que entre si fazem CBAA — ASFALTOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob n° 05.099.585 / 0005 - 96,
com endereco na Rua Monsenhor Bruno, N° 1153 — sala 1514, Aldeota, Fortaleza — Ce,
CEP: 60.115 - 191, doravante denominada “EMPRESA’, com o MUNICIPIO DE
GUAIUBA-CE, pessoa juridica de direito publico interno, devidamente inscrita no CNPJ
sob o n° 12.359.535/0001-32, doravante denominado “MUNICIPIO” e

1. Considerando que o SINDICATO DAS INDUSTRIAS QUIMICAS,
FARMACEUTICAS E DA DESTILAGAO DE PETROLEO DO ESTADO DO
CEARA (CNPJ n° 11.334.513/0001-55), doravante denominado “SINDICATO’
promoveu as tratativas perante o MUNICIPIO no sentido de que fosse constituido
um Polo Industrial apresentando as vantagens de atragdo de investimentos em
bloco para a cidade de Guaiuba-CE;

2. Considerando o objetivo da EMPRESA de instalagdo de unidade fabril no Polo
Industrial de Guaiuba-CE, prevendo a geragdo de aproximadamente 100 (cem)
postos de trabalhos diretos e indiretos, com investimentos da ordem de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), o que repercute positivamente para o bem-
estar social do MUNICIPIO;

3. Considerando a possibilidade conforme art. 17 da Lei 8.666/93 de doagé&o através
de Lei Municipal prevendo a doagéo pelo MUNICIPIO de terreno 8 EMPRESA, sob
o encargo de que execute obras relativas as edificagdes de sua unidade fabril e a
instale em prazo determinado;

4. Considerando que o Polo Industrial contempla uma planta de uma area de
425.000,00m?/42,5ha, objeto da matricula n® 048 do Cartério de Registro de Iméveis
de Guaiuba-CE, na qual ha a indicagéo da area das 05 (Cinco) quadras com area
total de 344.710,40 m2, e area comum de vias projetadas para circulagéo interna
com area de 62.980,73 m2 e 17.308,87 m2 de area non edificandi (recuo da CE -
060);

5. Considerando que a remissdo a area comum importa instrumentos contratuais que
regulem o uso dessa area,

6. Considerando que devem ser tomadas as providéncias para que sejam atendidos
os prazos de inicio das construgdes e implantagcdo das empresas, constantes na
Lei Municipal e também compatibilizado com as formalidades de registro imobiliario;

As partes tém como acertadas as seguintes condi¢gées para implementagéo do Pol
Industrial de Guaiuba-CE. ?

Rua Pedro Augusto, 53, Centro
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CLAUSULA PRIMEIRA
- DA ESTRUTURAGAO DA AREA POR MELHORAMENTOS PUBLICOS -

1. O MUNICIPIO se compromete a buscar meios de obter junto ao Governo do Estado do
Ceara a realizagao da terraplanagem, o arruamento e instalagbes de agua, saneamento e
energia elétrica, para a area a ser explorada como Polo Industrial.

CLAUSULA SEGUNDA
- DA FORMALIZACAO DA PROPRIEDADE -

2.1 - Fica estipulado o prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias para inicio das obras de
instalagéo e o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para inicio da atividade fabril, sob pena
de retroagir o direito de propriedade ao Municipio de Guaiuba-CE.

2.2 - O prazo disposto comegara a contar apos a execugao de obras de infraestrutura a
serem implementadas no imovel.

2.3 - Os prazos de execugéo serdo monitorados pelo Municipio com interagdo do Sindicato
das Industrias Quimicas, Farmacéuticas e da Destilagéo de Petréleo do Estado do Cears,
e deverao ser apresentados relatérios quadrimestrais.

2.3.1 — Ao final do terceiro quadrimestre deverdo ser apresentados documentos acerca do
licenciamento ambiental, e ao final do quarto quadrimestre deveréo ser apresentados
documentos que comprovem a contratagdo de servigos relativos as obras de instalagéo.

2.4 - O donatario podera usar e dispor da propriedade plena do imovel doado e caso
necessite, oferecer em garantia de financiamento, desde que, para fins destinados nesta
lei.

2.5 A EMPRESA, solicitara perante o MUNICIPIO a expedig¢do da(s) escritura(s) publica(s)
necessaria(s) para a transferéncia dos terrenos citados na respectiva Lei Municipal a ser
emitida, bem como demais documentos que sejam solicitados pelo Cartério de Registro
de Imdveis.

sob semelhantes condi¢cdes de trabalho, e que uma diferenciagéo de atividades poderia

2.6 Tendo em vista que fica previsto uma convivéncia futura de empregados de empresas
causar situacdes trabalhistas desconformes, resta estabelecido que a escritura publica (egf
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documentos que sejam solicitados pelo Cartério de Registro de Iméveis) soO sera expedido
pelo Municipio mediante certiddo de quitacdo das obrigagdes sindicais perante 0
SINDICATO da categoria econdémica.

CLAUSULA TERCEIRA
- DA PROMESSA DE FORMALIZAGCAO DE INSTRUMENTOS CONTRATUAIS QUE
REGULEM O ESPAGO COMUM -

31. A EMPRESA se articulard com outras que ocupardo a area para que seja
providenciada a constituicédo de instrumentos contratuais que regulem o uso do espago
comum.

32 No formato de Polo Industrial, a empresa tera dominio exclusivo de éarea privativa
quanto aos respectivos terrenos doados e com 0s melhoramentos previstos na Clausula
Primeira.

3.3. Neste(s) terreno(s) doado(s) a EMPRESA devera, as suas expensas, providenciar as
edificagdes necessarias para a atividade industrial, diretamente na area privativa.

3 4. Os instrumentos contratuais citados na Clausula 3.1 determinaréo sobre apenas as
edificacdes pertinentes quanto a area comum.

3.5. Conforme a planta anexa a Lei Municipal s&o identificadas as dimensdes de cada
terreno doado:

Somada drea Area total Fragéo ideal | Area comum
: dos terrenos (privativa +
Donataria Quadra| ~ i ihuidos fragdo ideal em em % em m2
(m2) m2)
CBAA — ASFALTOS LTDA 1 22.680,00 26.040,95 534 % 3.360,95

3.6. O quadro acima é referenciado a Lei Municipal, de forma que, em caso de divergéncia
ou alteragdo posterior da respectiva lei, prevalecera o que constar desta.

3.7. No caso de interesse de formalizagdo da cessdo para outra pessoa juridica, as
remissdes a cedente serdo atribuidas a cessionaria. Igual regra aplica-se nos casos /

previstos nas Clausulas 5.2 e 6.
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3.8. A EMPRESA toma o compromisso de fazer constar dos instrumentos contratuais
citados na clausula 3.1, dentre outras disposicdes de estilo, que:

a) Cabera ao grupo de empresas ocupantes do polo cercar e murar a area quanto
aos seus limites externos:

b) Por razdes de seguranga, o(s) unico(s) acesso(s) as areas do polo sera(ao)
através de portédo(des) de acesso administrado(s) pelas empresas, sendo vedado
as empresas constituirem acessos diretos ao(s) logradouro(s)

C) Seréo de uso e custeio comuns patio para transito de veiculos de transporte,
guaritas de seguranga, muros, ruas internas, balanga, cozinha industrial, refeitério,
auditorio, dentre outras facilidades;

d) A instituico de uma quota de implantag&o que homologara a prevista neste
Protocolo de Intengéo, sem prejuizo de outra(s) que sejam necessaria(s);

e) Os limites quanto ao direito de construir como indices de ocupagéo,
aproveitamento e impermeabilizacdo, recuos perante as vias particulares e as
divisas dos lotes e altura das construcdes;

f) restricbes quanto a locagdo dos lotes que ndo estejam com construgdes da
unidade industrial;

g) direito de preferéncia no caso de venda de terreno que ndo seja em desacordo
com a Lei Municipal que determinou a doag&o, em favor da empresa localizada em
terreno contiguo;

h) a responsabilidade por tratamento e descarte de residuos industriais sera
individual;

i) responsabilidade de cada condémino por danos ambientais, inclusive os
causados as empresas vizinhas ou seus empregados;

J) proibicéo de que uma empresa armazene residuos de outra sem autorizagao do
6rgéo ambiental;

k) permissdo de armazenamento de inflamaveis estritamente conforme as(?
autorizagdes administrativas e ambientais; )
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) proibigdo de permanéncia nas vias internas de bens das empresas conddéminas;
m) Sangdes no caso de descumprimento dos preceitos;
n) o consumo de agua e gas de cada unidade sera distinto dentre as demais;

0) que sejam apostos nos telhados de construgbes em &areas comuns painéis
solares, caso ocorra viabilidade econémica.

CLAUSULA QUARTA
- DISPOSIGOES ADICIONAIS NO CASO DE RETOMADA DO IMOVEL PELO
MUNICIPIO -

4.1 Caso o MUNICIPIO declare a perda do imével concedido a empresa, seja em razdo
da ndo adeséo a este protocolo ou considere como n&o cumpridas as condigdes postas
em lei de doagéo, fica compromissado um direito de preferéncia quanto a ordem de
apreciagdo das requisi¢des de area em seguintes graus:

a) Em 1° grau de preferéncia e a critério do SINDICATO, a FEDERACAO DAS
INDUSTRIAS DO CEARA, ou o SENAI — SERVICO SOCIAL DE APRENDIZAGEM ou o
SESI - SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA poderao apresentar intencdo de instalagdo no
prazo de 30 dias;

b) Em 2° grau de preferéncia, as EMPRESAS contiguas terdo prazo de 30 dias para
apresentarem intengédo de expansdo ao MUNICIPIO; e no caso de pluralidade de
interessados, a decisdo cabera a futura pessoa juridica a ser constituida para gestionar o
espago comum;

c) Em 3° grau de preferéncia, caso o MUNICIPIO néo proceda a doagdo, o SINDICATO
apresentara ao MUNICIPIO indicagdes e anteprojetos de empresas sindicalizadas que
estejam interessadas e tenham capacidade de implantar industrias.

4.2. A empresa ou entidade que substituir a empresa que tenha perdido o imével devera:

a) aderir a este Protocolo conforme itens 2.3 a 2.5 acima;

b) assumir demais acertos que a empresa anterior assumiu quanto a obrigacdes de Z/
contribuir para as atividades comuns, inclusive quanto a cota de implantagao;
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CLAUSULA QUINTA
- DA OBSERVANCIA DAS REGRAS AMBIENTAIS E DE SEGURANCA -

5.1 Obriga-se a EMPRESA a concluir o seu empreendimento descrito na respectiva Lei
Municipal de doagéo em observancia aos preceitos legais de cunho ambiental (inclusive
quanto a normas especificas quanto a coleta e segregacao de materiais reciclaveis
gerados em razéo das atividades industriais) e de seguranga.

5.2 A transferéncia de controle da EMPRESA ndo afetara as condi¢cdes postas nesse
Protocolo de Intengéo.

CLAUSULA SEXTA
- DA PREFERENCIA POR MAO DE OBRA LOCAL -

6. Em igualdade de condicdes, a EMPRESA se compromete a contratar,
preferencialmente, mao-de-obra local para auxiliar no desenvolvimento de seus projetos,
bem como adquirir no mercado local os bens de que necessita para sua implantacgéo.

CLAUSULA SETIMA

7. As partes comprometem-se a envidar o melhor de seus esforcos no sentido de viabilizar
o empreendimento objeto deste Protocolo, através de medidas ao alcance das partes, com
o fim de concretizar sua implantagdo no menor prazo possivel.

CLAUSULA OITAVA

8. O presente PROTOCOLO DE INTENGAO tera vigéncia a partir da data de sua
assinatura, e duragéo pelo periodo de tempo necessario para que se atinjam os objetivos
nela exarados.
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E por estarem justos e acertados, assinam as partes o presente Protocolo de Intencdo em

duas vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, dando tudo por certo,
firme e valioso.

Guaiuba-CE, 12 de Maio de 2020

e

cajé\ — ASFALTOS LTDA

(CNPJn° 05.099.585 / 0005 - 96)

MUNICIPIO DE GUAIUBA-CE
(CNPJ n° 12.359.535/0001-32)

TESTEMUNHAS:

Jvie Ginvie de diome Climens

Nome:Q)@)@Ni‘é) ARRYTIO O& LiMA NLENCAR.  Nome:
CPF/MF:003. 684 6 33- 32 CPF/MF:
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JUSTIFICATIVA PARA DOAGAO DE INTERESSE PUBLICO

Trata-se de requerimento da CBAA — ASFALTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ sob n° 05.099.585 / 005 - 96, com endere¢o na Rua Mosenhor
Bruno, N° 1153 — sala 15614, Aldeota, Fortaleza — Ce, CEP: 60.115 - 191, a qual narra que planeja a
implantagé&o de uma unidade fabril no Polo Quimico, realizando, para tanto, investimentos da ordem de
R$ 7.445.000,000 (Sete Milhoes, Quatrocentos e Quarenta e Cinco Mil Reais) e proporcionando a
criagéo de 60 (sessenta) novos postos de trabalhos diretos com treinamento, capacitaczo e qualificagdo
de trabalhadores locais. Requer a doagédo do Terreno de 22.680,00 m2 da Quadra 1, conforme planta e
memorial descritivo em anexo, que compde o imével de matricula n° 049 do Cartério de Registro de
Iméveis Carlos Pereira — Oficio Unico da Comarca de Guaitba - CE.

Retrata que o empreendimento ests sendo realizado em conjunto com outras empresas,
conforme uma iniciativa do Sindicato das IndUstrias Quimicas, Farmacéuticas e da Destilagéo de
Petréleo do Estado do Ceara, o qual tem organizado as aspiragbes das empresas. E que em razdo
dessa atividade restou subscrito o Convénio entre o Municipio de Guaiuba e a Agéncia de
Desenvolvimento do Estado do Ceara n° 02/2017, com o objetivo de prover a infraestrutura de um
Distrito Industrial.

Orienta que a criacdo do polo quimico considera o bem comum em primeiro lugar, com um
modelo de desenvolvimento sustentado onde tudo & compartilhado. Incluindo os custos de seguranca,
zeladoria, conservagso, alimentagao transporte, logistica (matéria prima e distribuicdo de produtos),
treinamento e capacitagao, pesquisa, gestéo juridica, contabil, financeira e de controle de qualidade. O
que representa economia de espago, infraestrutura e investimento. O empreendimento dispora também
de balanga rodoviaria 60TL, portarias individuais para carros e caminhdes, seguranca e TI
compartilhados.

Inclusive, que a maioria das empresas previstas para a instalacdo no Polo Quimico de Guailba
ja se encontram instaladas na regiéo de Fortaleza/CE, ndo sendo possivel a expanséo, tendo em vista
ser uma area de estrangulamento urbano, o que também desafogaré o transito da capital, visto que o
mesmo ja se encontra congestionado pelo enorme trafego de carros e caminhées.

O imével é identificado no Memorial descritivo em anexo. O laudo de avaliagdo em anexo
descreve que o imével pleiteado tem area de 22.874,67 m? e valor de R$ 22.874,67 (Vinte e Dois Mil
Oitocentos e Setenta e Quatro Reais e Sessenta e Sete Centavos).

O art. 37 da Constituicdo Federal Brasileira se refere ao Principio de Eficiéncia inerente a
atividade governamental da Administragdo Publica, o qual no pode ser melhor entendido se ndo como
resulta das licdes de Guido Falzone, em desenvolver a atividade administrativa “do modo mais
congruente, mais oportuno e mais adequado aos fins a serem alcangados, gragas & escolha dos meios
e da ocasido de utiliza-los, concebiveis como 0s mais idéneos para tanto™ .

! Celso Antdnio Bandeira de Mello. Curso de Direito Administrativo. 312 ed. Pag. 125
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Com isso em mente, no &mbito da Administragdo Publica Municipal de Guailba/CE, o art. 56,
inc. Il, alinea “b” da Leij Orgénica do Municipio autoriza a alienag&o de terreno pelo Chefe do Poder
Executivo quando existente interesse publico devidamente justificado.

do bem-estar publico.

Em outras palavras, oportuniza-se ao Chefe do Poder Executivo avaliar a doagao de imdveis
publicos a particulares com o fito de atender ao Interesse Publico consubstanciado pelo incentivo &
produgéo industrial local, a geracao de empregos e ainda gerar o aproveitamento de bem imével
improdutivo que nao atende aos seus fins sociais.

Sabendo-se, inclusive, que n3o existem Obices a doagdo de interesse publico, conforme
disposicbes gerais da Lej n° 8.666/93 conforme se vé (@ expressdo sublinhada teve sua eficacia
Suspensa pelo STF):

Lei n° 8.666/93

Art. 17. A alienacgéo de bens da Administragdo Publica, subordinada existéncia
de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliagdo e obedecera as
seguintes normas:

I - Quando iméveis, dependera de autorizagéo legislativa para orgéos da
administragdo direta e entidades autarquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as
entidades paraestatais, dependera de avaliagcéo prévia e de licitagdo na modalidade de
concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos:

()

b) doagéo, permitida exclusivamente para outro 6rgdo ou_entidade da
administracdo publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o disposto nas alineas
f,hei

ADI n° 927-3/RS - STF

EMENTA: CONSTITUCIONAL. LICITACAO. CONTRATACAO
ADMINISTRATIVA. LEI N° 8.666/93, DE 21.06.93.

. Interpretagéo conforme dada ao art. 17, 1, "b" (doacao de bem imovel) e art. 17,
[, "b" (permuta de bem movel), para esclarecer que a vedagéo tem aplicagdo no ambito
da Unido Federal, apenas.

Os Tribunais de Contas nacionais reconhecem essa prerrogativa, por ocasido expressa pelo
entendimento do C. Tribunal de Contas do Estado do Mato Grosso, onde o Pleno daquela E. Corte de
Contas decidiu pela possibilidade de doagdo de imével publico desafeto a uma finalidade ao fito de
atendimento ao interesse publico, veja-se:
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Acérddo n° 1.324/2007 (DOE 13/05/2007). Patriménio. Bens imoveis.
Alienagédo. Doagédo. Possibilidade de doagio de bem imével para construgao de
Loja Magénica, atendidos os procedimentos legais.

Sendo de interesse do Municipio, é possivel a cess3o de terreno publico para
construgao de Loja Magonica, desde que observados os seguintes procedimentos legais:

1. Comprovagéo de que o bem publico a ser doado & bem dominical, ou seja,
néo é de uso da populagéo ou de entidade publica;

2. Certificagdo, pelo prefeito municipal, da existéncia de interesse publico no
projeto;

3. Autorizagé@o em lei proposta pelo Poder Executivo ao Legislativo.

Tomando-se por base o predito acima, a concretizagéo do Polo Quimico de Guaitiba no distrito
industrial do Municipio, localizado na margem direita da Rodovia CE-060, Km 26, prevendo a geracdo
de mais de 2.000 (dois mil) empregos diretos, com investimentos da ordem de R$ 87.000.000,00
(oitenta e sete milhes de reais) sdo fatos que repercutem positivamente para o bem-estar social do
Municipio.

Considerando que os investimentos milionarios incentivam o desenvolvimento da economia
municipal e proporcionam um incremento nas arrecadacées de tributos municipais como IPTU, ISSQN e
ICMS, ou seja, incentivam relevantes beneficios econémicos e sociais.

Em casos semelhantes, pode-se conferir dos beneficios proporcionados a populacéo local e a
gestao municipal com a implantag&o de um polo industrial. Um caso de destaque se mostra o Municipio
de Extrema/MG, municipio de aproximadamente 30 mil habitantes que logrou relevante
desenvolvimento aliando-se a uma politica de atragdo de polos industriais?;

2¢ 2016 0 zado em 26/05/2016 13h24

Polo industrial sustentavel alavanca
desenvolvimento em cidade de MG

Com 30 mil habitantes, Extrema ficou em 1° no indice Firjan em 2015.
Municipio € administrado como se fosse uma empresa e colhe resultados.

Como veiculado, o Municipio de Extrema/MG, atraindo a instalagdo de industrias,
angariou crescimentos extremamente relevantes em termos de arrecadagdo de tributos
municipais, a exemplo do gréfico exposto matéria:

& Disponivel em http://gl.globo.com/mg/sul-de-minas/noticia/2016/05/polo-industrial-sustentavel-alavanca-
desenvolvimento-em-cidade-de-mg.html

—M
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N&o se pode olvidar, portanto, que a doacdo de interesse publico de terreno improdutivo que
ndo atende aos seus fins sociais, desapropriado nos termos do art. 39, inc. XI da Lei Organica
Municipal, d4-se com base nos Principios Fundamentais do Municipio de Guaituba/CE, mormente se
observando o art. 3°, incs. Il e IIl da Lei Orgénica Municipal:

Art. 3° — O Municipio de Guailba tem como fundamento:
(...)

Il - o incentivo e a garantia ao exercicio pleno da cidadania;
Il - o incentivo & atividade produtiva.

Portanto, contempla-se a doacéo para sociedades empresarias, e para manter uma fidelidade
de propésitos, que seja uma doagéo com encargos de, além da regularidade fiscal, que:

a) no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias para inicio das obras de instalacdo e o
prazo de 24 (vinte e quatro) meses para inicio da atividade fabril, sob pena de retroagir o direito
de propriedade ao Municipio de Guaiuba-CE, cujo prazo se iniciara a contar apos a execucgéo de
obras de infraestrutura a serem implementadas no imével.
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b) A empresa donataria ndo fara jus a doagdo caso esteja em débito com o Eréario
Publico Federal, estadual ou Municipal, tanto menos estar em desacordo com a legislagéo
ambiental;

c) A empresa donataria e beneficiada por esta Lei ndo podera transferir os privilégios
concedidos pelo Poder Publico Municipal, sem prévia autorizagéo deste, mesmo que assegurada
a continuidade dos propésitos.

Reconhece-se a circunstancia de .. interesse publico devidamente justificado” na forma do art.
17, §4° parte final da Lei 8.666/93, para fins de dispensa de licitagéo, tendo em vista a imposigao de
encargos. Nestes termos:

Art. 17 (...)

§ 4° A doacao com encargo sera licitada e de seu instrumento constaréo,
obrigatoriamente os encargos, o prazo de seu cumprimento e clausula de
reversdo, sob pena de nulidade do ato, sendo dispensada a licitagdo no caso de
interesse publico devidamente justificado;

Como se trata de empreendimento a ser implementado conjuntamente com outros de
empresas vinculadas ao Sindicato das IndUstrias Quimicas, Farmacéuticas e da Destilagao de Petréleo
do Estado do Cear3, é razoavel que os prazos ser&o monitorados pelo Municipio com interacéo deste, e
deveréo ser apresentados relatérios quadrimestrais.

Para a continuidade do empreendimento, é salutar que no caso de retomada do imével ou de
desisténcia, o Municipio selecionara outra empresa que seja capaz de instalar industria ou atividades
ligadas, tendo por preferéncia as indicadas pelo Sindicato das Industrias Quimicas, Farmacéuticas e da
Destilagédo de Petréleo do Estado do Cearg;

O requerimento contém uma particularidade de que, ainda que solicitado por empresa
estabelecida e vinculada ao Sindicato laboral, vindica que a formalizagdo da doagdo ocorra para outra
pessoa juridica vinculada & requerente do pedido. Justificam dessa forma:

“A requerente planeja instalar um empreendimento no qual se possa pleitear incentivos
fiscais no ambito do ICMS, disciplinados no Decreto Estadual n® 32.438/2017. O interesse é de
implantar uma empresa nova, ao invés de tdo somente transferir a planta industrial. A nova
empresa tera o mesmo ntcleo de empreendedores que compde o quadro societario da empresa
requerente. ”

O Decreto Estadual 32.438/2017 particularmente prevé critérios diferenciados para novas
empresas, quando comparado com a hipétese de transferéncia de empresa existente:

“Art. 5.° Para os fins do disposto neste Decreto, considera-se:
I - Projeto de implantagao o empreendimento que proporciona a entrada de uma
nova unidade produtora no mercado;
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Il - Projeto de diversificagdo o empreendimento que introduz novas linhas de
produgéo, sem exclusao das linhas ja existentes, para produzir novos produtos;

Il - projeto de modernizagédo o empreendimento que introduz novas tecnologias,
novos métodos e meios racionais de produgdo, modernizando parcial ou totalmente o
processo produtivo de um empreendimento, em uma ou mais linhas de producéo;

IV - Projeto de ampliagdo o empreendimento que amplia a capacidade real
instalada do empreendimento, em uma ou mais linhas de producéo;

(...)

§10 As sociedades empresarias instaladas na Regigo Metropolitana de Fortaleza
que

Pretendem transferir sua linha de produgdo para o interior do Estado poderéo,
desde ja, utilizar os beneficios inerentes ao novo empreendimento, desde que:

I - Invistam em modernizagdo no estabelecimento atual, no minimo, R$
100.000.000,00 (cem milhées de reais), no prazo de 12 (doze) meses contados a partir
de 10 de outubro de 2013;

Il - Comprovem perante do CEDIN, no prazo de 45 (quarenta e cinco) meses
contados da data da aprovacao da Resolug&o CEDIN:

a) a transferéncia do estabelecimento atual para o novo empreendimento,
localizado fora da Regido Metropolitana de Fortaleza;

b) o investimento em instalagées e no processo de produtivo do novo
empreendimento, que substituira o estabelecimento a ser transferido, nos termos da
alinea “a”, de no minimo R$ 100.000.000,00 (cem milhées de reais)

C) a geragdo, no novo empreendimento, de no minimo 400 (quatrocentos)
empregos diretos.

§20 O investimento em instalagbes e no processo produtivo do novo
empreendimento de que trata a alinea “b” do inciso Il do § 40 devera ter inicio no prazo
maximo de 18 (dezoito) meses contados da data da aprovaczo da Resolugdo CEDIN

O pedido é viavel, desde que, sejam apresentadas, por ocasido da doagédo os seguintes
documentos:
a) certidées negativas das empresas destinatarias indicadas;
b) Instrumentos societérios nos quais descreva que pelo menos mais da metade do
capital social seja de sécios que integrem a empresa requerente;
c) Prova de associacdo ao Sindicato laboral, dado que a entidade participa da
concepgao de um empreendimento em conjunto.

A parte descreve que provavelmente firmara contrato de financiamento e em razéo disso pede
também que os encargos sejam gravados em hipoteca de 2° grau, com base no art. 17 § 5° da Lei
8.666/93. Por ateng&o ao vulto do investimento, se entende que é plausivel a necessidade de captacao
de recursos, os quais demandam por financiamento bancério. Daij que o donatario podera, caso
necessite, oferecer em garantia de financiamento, desde que, para fins destinados nesta lei, e neste
caso, a clausula de reversiao e demais obrigagées serdo garantidas por hipoteca, em segundo grau, em
favor do Municipio, quando o mesmo exigir. Essa providéncia possibilitara a empresa que formalize uma
garantia real de hipoteca em 1° grau perante a instituicdo bancaria. A providéncia tem fundamento no
art. 17 § 5° da Lei 8.666/93, de seguinte teor:
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Ressalte-se que a doagdo se efetivara por escritura publica, na qual deverdo constar na
escritura publica, obrigatoriamente e de forma circunstanciada, os encargos, as clausulas de reversio e
0S prazos, sendo de inteira responsabilidade da empresa donataria as despesas com custas,
emolumentos e demais despesas, com as lavraturas e registros cartorarios e notariais que venham a
Ser necessarios para a efetivagso da doagao.

Portanto, nos termos do art. 56, inc. Il, alinea “b” da Lei Organica do Municipio de Guailba/CE,
opinamos pelo deferimento do pedido, e por ocasido da edicédo da legislagdo recomenda-se o
atendimento as condicionantes citadas nesta exposicao.

Guaiuba/Ce, 29 de Abril de 2020

U [

o
Jodo Franciscododrigues Lima
Eng® Civil CREA/CE 8965-D
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

INFORMACOES GERAIS DO TERRENO

Terreno de Matricula n® 049 do Cartério Carlos Pereira — Oficio Unico,
Comarca de Guailiba - CE de 57.896,69 m2 ou 5,79 ha de formato irregular medindo
350,49 metros de frente; 364,28 metros de fundos, 162,00 metros ao lado esquerdo e
162,58 metros ao lado direito, encontra-se limitado da seguinte forma:

Ao Leste, Partindo a partir do Vértice P44 de coordenadas E:539986.12 e
N:9551799.10, no sentindo Norte/Sul, com angulo interno de 90,00° em linha reta por
162,00 metros, limitando-se com terreno doados anteriormente até o Vértice P45 de
coordenadas E: 539930.00 N: 9551647.13 .

Ao Sul, Do Vértice P45 de coordenadas E: 539930.00 N: 9551647.13 com
um angulo interno de 90,00 seguindo em linha reta de 350,49 m, no sentido
Leste/Oeste, margeando com a Rua 1 até o Vértice P6 de coordenadas E: 539601.360
e N: 9551768.500.

Ao Oeste, Continuando do Vértice P6 de coordenadas E: 539601.360 e N:
9551768.500, com um angulo interno de 94,86° por um seguimento de reta de 162.59
m, no sentido Sul/Norte margeando com a faixa de dominio da Rede Ferroviaria
Federal — REFFESA até o Vértice P4 de coordenadas E: 539644.600 e
N:9551925.230.

Ao Norte, Prosseguindo do Vértice P4 de coordenadas E: 539644.600 e
N:9551925.230 com um angulo interno de 85,14° por uma extensao de 364,28 m, no
sentido Oeste-Leste, extremando com a propriedade de Antonio Vieira da Silva, até o
Veértice P44 de coordenadas E:539986.12 e N:9551799.10, fechando assim a poligonal
desta quadra, conforme planta em anexo.

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO OBJETO

Unidade a ser doada:

Terreno correspondente a 22.680,00 m2 ou 2.27 ha do terreno descrito
acima, de formato regular medindo 140,00 metros de frente; 140,00 metros de fundos,
162,00 metros ao lado esquerdo e 162,00 metros ao lado direito, encontra-se limitado
da seguinte forma:

Ao Norte, Iniciando a descricdo deste perimetro do Vértice P 44 de
coordenadas E:539986.12 e N:9551799.10 no sentido Leste/Oeste, com abertura de
angulo interno de 90,00° em linha reta por 140,00 metros até o ponto P 56 de
coordenadas E: 539854.79 e N: 9551847.60, margeando o terreno de propriedade do
Sr. Antonio Vieira da Silva;

Ao Oeste, Partindo do vértice P 56 de coordenadas E: 539854.79 e N:
9551847.60, com abertura de angulo interno de 90,00° em linha reta por 162,00

—
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metros, no sentido Norte/Sul até o ponto P 57 de coordenadas E: 539798.67 e N:
9551695.63 margeando o terreno da quadra 01 até a calcada da Rua 01;

Ao Sul, a partir do Vértice P 57 de coordenadas E: 539798.67 e N:
9551695.63, com abertura de angulo interno de 90,00° em linha reta por 140,00
metros, no sentido Oeste/Leste margeando com a calgada da Rua 01 até o Vértice P
45 de coordenadas E: 539930.00 N: 9551647.13.

Ao Leste, partindo do Vértice P 45 de coordenadas E: 539930.00 N:
9551647.13, com abertura de angulo interno de 90,00° em linha reta por 162,00
metros, no sentido Sul/Norte margeando com terreno doado anteriormente até o
Veértice P 44 de coordenadas E: 53998612 e N: 9551799.10, fechando a poligonal
deste terreno, conforme planta em anexo.

CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Guaitba é um municipio brasileiro do estado do Ceara. Faz parte da regigo
metropolitana de Fortaleza e do Polo Serra de Guaramiranga. Possui area geogréafica
de 267 km?, incluindo-se os distritos de Agua Verde, Itacima, Dourado, Baul, Sao
Jerénimo e Morenos. Encontra-se a 26,1 km da capital cearense, tendo como via
principal de acesso a CE-060. Esta localizado na regido dos macigos residuais,
comumente chamados de serras dispersas pelas depressées sertanejas, formando um
complexo paisagistico de extrema singularidade.

A cidade de Guailba, apesar de possuir uma pequena densidade
demografica e uma area de urbanizagdo pouco desenvolvida, apresenta uma
tendéncia de incorporagio aos processos em curso na regido metropolitana de
Fortaleza. E o caso da area nuclear, constituida pela cidade de Fortaleza.

A partir da area nuclear, iniciou-se uma dindmica de desconcentragéo de
atividades industriais em suas circunvizinhancgas, na década de 1980, tornando-se um
centro de porte regional e inter-regional de servigos.

No inicio, este fenémeno concentrou-se fortemente no municipio de
Maracanau, sendo hoje notério seu deslocamento em direcéo a Pacatuba e Guaitba.
Tal tendéncia abre novas possibilidades de suprimentos urbanos provenientes do
setor primario, situado na area de influéncia préxima, bem como dos servicos no setor
de transformac&o industrial.

CARACTERISTICA GEOGRAFICAS DA REGIAO

i Caracteristicas geograficas
Area 267,203 kmz @

Populagio 26 331 hab. IBGE/2016"
Densidade 98,54 hab./km?

Altitude 65 m

Clima Tropical

Fuso horario UTC-3
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RESULTADO DA AVALIAGAO

Data-base da avaliagdo: Fevereiro de 2018

Imével: Terreno de dimensao irregular e area de 22.874,67 m2.
Area total do imével: 22. 680,00 m2.

Preco nominal do metro quadrado: R$1,00

Valor resultante da avaliacio: R$ 22. 680,00

VALOR DO IMOVEL: R$ 22.680,00 (VINTE E DOIS MIL SEISSENTOS E OITENTA
REAIS)

Guaiuba/Ce, 29 de Abril de 2020

[/

Jodo Francisco Rodridues Lima

Eng° Civil CREA/CE 8965-D
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA CE No CE202({063084C7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Cears
INICIAL

1. Responsavel Técnico
JOAO FRANCISCO RODRIGUES LIMA

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0603398820
Registro: 8965D CE

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIUBA CPF/CNPJ: 12.359.535/0001-32
RUA PEDRO AUGUSTO Ne°: 53

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: Guaitiba UF: CE CEP: 61890000

Contrato: Nao especificado Celebrado em:

Valor: R$ 1,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agéo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo

OUTROS CE-060 N°: SIN
Complemento: QUADRA 01, MATRICULA 049 Bairro: MATA FRESCA
Cidade: Guaitiba UF: CE CEP: 61890000
Data de Inicio: 15/04/2020 Previsao de término: 30/04/2020 Coordenadas Geogréficas: -4.055457, -38.640943
Finalidade: Infraestrutura Cédigo: Ndo Especificado
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIUBA CPF/CNPJ: 12.359.535/0001-32
4. Atividade Técnica
15 - Elaboragéo Quantidade Unidade
67 - Levantamento > TOPOGRAFIA > LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS BASICOS > DE 22.680,00 m2
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO > #33.1.1.1 - PLANIMETRICO
80 - Projeto > AGRIMENSURA > PARCELAMENTO DO SOLO > DE DESMEMBRAMENTO > 22.680,00 m2
#36.5.4.1 - URBANO
9 - Avaliagdo > AGRIMENSURA > PARCELAMENTO DO SOLO > DE DESMEMBRAMENTO > 22.680,00 m2

#36.5.4.1 - URBANO

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagées
MEMORIAL DESCRIT., PLANTA GEORREFERENCIADA E LAUDO DE AVALIAGAO DE TERRENO C/ 22.680,00 M? SITUADO NA CE-060 .
LOCALIDADE MATA FRESCA EM GUAIUBA/CE, A SER DESMEMBRADO DA QUADRA 01 MATRICULA N° 049 DO CARTORIO DE OFicIO UNICO
DE MUNICIPIO DE GUAIUBA/CE

6. Declaragées

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe

NENHUMA - NAO OPTANTE
A=—X )
8. Assinaturas A N |

-
Declaro serem verdadeiras as informacées acima JOAO FRANCISCO RODRIGUES LIMA - CPF: 210.545.413.53

GUIAURA- (& 30 4 ABML do_ 2R 20 L N/ 7

v
Local data PREFEITURA UNICIPAfE GUAIUBA - CNPJ: 12.355.535/0001-32

9. Informagées
* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 88,78 Registrada em: 29/04/2020 Valor pago: R$ 88,78 Nosso Nimero: 8213978930

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-ce.sitac.com.br/publico/, com a chave: zZa93
Impresso em: 30/04/2020 as 12:19:32 por: , ip: 177.158.164.150

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br C R E A_ C E
Tel: (85) 3453-5800 Fax: (85) 3453-5804 Canono edional de Enjenharie
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MEMORIAL DESCRITIVO DE UM TERRENO 9.100,00 m2, LOCALIZADOS NA
QUADRA 03 SOB A MATRICULA N° 051 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CARLOS PEREIRA - OFiCIO UNICO DA COMARCA DE GUAIUBA

1.0 DO TERRENO ONDE SE LOCALIZAM A UNIDADE EM ANALISE

Terreno de Matricula n® 051 do Cartério Carlos Pereira — Oficio Unico, Comarca de Guaitiba -
CE, com 76.210,23 ou 7,62 ha sendo de frente 132,01 metros, de fundos 261,50 metros, lado esquerdo
377,76 metros e lado direito 210,00 metros. A encontrasse limitado da seguinte forma:

Ao Norte, Partindo a partir do Vértice P14 de coordenadas E: 539773.400 e N: 9551684.144,
com angulo interno de 84,94° no sentindo Oeste/Leste, em linha reta por 132,01 metros, limitando-se
com a Rua 1 até o Vértice P 50 de coordenadas E: 539912.88 e N: 9551642.92 continuando com angulo
interno de 95,06° no sentindo Norte/Sul em linha reta de 156,34 até o Vértice P 51 de coordenadas E:
539875.39 e N: 9551512.23 continuando com angulo externo de 90,00° no sentido Oeste/Leste em linha
reta por 130,00 metros até o Vértice P 52 de coordenadas E: 539992.90 e N: 9551491.60.

Ao Leste, Continuando do Vértice P 52 de coordenadas E: 539992.90 e N: 9551491.60, com
um angulo interno de 90,00° por um seguimento de reta de 210,00 metros, no sentido Norte/Sul
margeando com a Rua 2 até o Vértice P12 de coordenadas E: 539926.676 e N: 9551241.968.

Ao Sul, Do Vértice P12 de coordenadas E: 539926.676 e N: 9551241.968 com um &ngulo
interno de 90° numa extensdo de 261,50 metros, no sentido Leste/Oeste, extremando com a Rua 4 até o
Vértice P13 de coordenadas E: 539674.335 e N: 9551310.572.

Ao Oeste, Seguindo do Vértice P13 de coordenadas E: 539674.335 e N: 9551310.572 com
um angulo interno de 90° numa extensdo de 377.76 metros, no sentido Sul/Norte, extremando com a
Rua 3 até o Vértice P14 de coordenadas E: 539773.400 e N: 9551684.144, fechando assim a poligonal
desta quadra, conforme planta em anexo.

2.0 DOS 9.100,00 m* A SEREM DOADOS CONFORME PLANTA

Terreno correspondente a 9.100,00 m2 do terreno descrito acima, de formato regular medindo
70,00 metros de frente; 70,00 metros de fundos, 130,00 metros ao lado esquerdo e 130,00 metros ao
lado direito, encontra-se limitado da seguinte forma:

Ao Norte, Iniciando a descrigdo deste perimetro do Vértice P 53 de coordenadas E: 539957.769
e N: 9551324.270 no sentido Leste/Oeste, com abertura de angulo interno de 90,00° em linha reta por
130,00 metros até o ponto P 55 de coordenadas E: 539843.884 e N: 9551356.420, margeando a area
interna da quadra 03;

Ao Oeste, Partindo do vértice P 55 de coordenadas E: 539843.884 e N: 9551356.420, com
abertura de angulo interno de 90,00° em linha reta por 70,00 metros, no sentido Norte/Sul até o ponto P
54 de coordenadas E: 539829.025 e N: 9551293.395 margeando a area interna da quadra 03;
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Ao Sul, a partir do Vértice P 55 de coordenadas E: 539843.884 e N: 9551356.420, com abertura
de angulo interno de 90,00° em linha reta por 130,00 metros, no sentido Oeste/Leste margeando a

calcada da rua 04 até o Vértice P 12 de coordenadas E: 539926.670 e N: 9551241.968 na esquina da
Rua 04 e Rua 02.

Ao Leste, partindo do Vértice P 12 de coordenadas E: 539926.670 e N- 9551241.968, com
abertura de angulo interno de 90,00° em linha reta por 70,00 metros, no sentido Sul-Norte margeando
com a calgada da rua 02 até o Vértice P 53 de coordenadas E: 539957.769 e N: 9551324.270, fechando
a poligonal deste terreno, conforme planta em anexo.

3.0 AREA REMANESCENTE DA MATRICULA ORIGINAL

Apés a doagdo do terreno correspondente a 9.100,00 ou 0,91 h& como descrito no item
anterior restou como Quadra 03 o terreno de 67.110,23 ou 6.71 ha com perimetro igual a 1.267,46 m
como mostra as plantas em anexo. A encontrasse limitado da seguinte forma:

Ao Norte, Partindo a partir do Vértice P50 de coordenadas E: 539912.800 e N: 9551642.920,
com angulo interno de 95,06° no sentindo Leste/Oeste, em linha reta por 132,01 metros, limitando-se
com a Rua 1 até o Vértice P 14 de coordenadas E: 639773.400 e N: 9551684.149 continuando com
angulo interno de 84.94° no sentindo Norte / Sul

Ao Oeste, Continuando do Vértice P 14 de coordenadas E: 539773.400 e N: 9551684.149
continuando com angulo interno de 84.94° por um seguimento de reta de 377,76 metros, no sentido
Norte/Sul margeando com a Rua 3 até o Vértice P13 de coordenadas E: 539674.335 e N: 9551310.572
continuando com angulo interno de 90,00° no sentindo Oeste / Leste.

Ao Sul, P13 de coordenadas E: 539674.335 e N: 9551310.572 continuando com angulo
interno de 90,00° nhuma extens&o de 131,50 metros, no sentido Qeste / Leste, extremando com a Rua 4
até o Vértice P54 de coordenadas E: 539829.025 e N: 9551293.395 continuando com angulo interno de
90,00° no sentindo Sul / Norte.

Ao Leste, Seguindo do Vértice P54 de coordenadas E: 539829.025 e N: 9551293.395 com um
angulo interno de 90° numa extenso de 70,00 metros, no sentido Sul/Norte, extremando com terreno
doado a B3Tech até o Vértice P55 de coordenadas E: 539843.884 e N: 9551356.420, continuando com
angulo externo de 90,00° por uma reta de 130,00 ainda margeando o terreno da B3Tech até o ponto P53
de coordenadas E: 539957.769 e N: 9551324.270, continuando com um angulo interno de 90,00° por
uma reta de 140,00 metros margeando a calcada da Rua 02 até o ponto P52 de coordenadas E:
539992.90 e N: 9551491.60 , continuando com angulo interno de 90,00° por uma reta de 130,00 metros
margeando o terreno da empresa Forpack até o ponto P51 de coordenadas E: 539873.39 e N:
9551512,23, continuando com angulo externo de 90,00° por uma reta de 156,19 metros ainda
margeando o terreno da empresa Forpack até o ponto P50 de coordenadas E: 539912.800 e N:
9551642.920 fechando assim a poligonal desta quadra, conforme planta em anexo.

Guaiuba/Ce, 24 de Margo de 2020

— At

Jodo Francisco Raofirigues Lima
Eng° Civil CREA/CE 8965-D
Secretdrio de Infraestrutura e Habitagao

Rua Pedro Augusto, 53, Centro

Guaitba - Ceara Cep: 61.890-000

Fone/ Fax: (085) 3376 1001

Cnpj: 12.359.535/0001-32 Cgf: 06.920.289-3




0cocrenve €£0/10 0S4/ vaNIvNo 34 WJIDINNW VHN1I343dd

viva WH 104 VIVOS3 TN

0avOod ¥Y3S V ON3IHHIL vXIVE VINVId

OINNSSV

vanivno 3d OJININD TVIJLSNANI 0710d

OYAVZITVI01

30 - vaNIvNO 3d OJIWIND TVIYLSNANI 010d

2

N
S
<)
S

O,%

G00g,

W 00001 6=Y

00 Op, ,

2,
%

00 '04




0cocieove

€0/€0 0S2/1L VENIVNO 3a WWdIDINNW VYN LIF438d
viva VH104 VIvos3 AN

JLNIOSIANVINTY - €0 YHAVND vXIvg VINVId

0INNSSY

VaNIvNO 3d ODIWIND TVINLSNANI 010d

OYSVZIvo01

30 - VEnIivnNo 3a 02ININD TYI¥LSNANI 010d




P30
E: 539912,88
ovs bﬁ\ N: 9551642,92 D i H
?'
GN 07 \A .N
3
8
™ (¢V]
< ) <
2 © 2, D
Q N Q&
” P51
E: 539875,39
N: 9551512,23 P52
E: 539992,90
N: 9551491,60
A=76.210,23 m?
P13 8
E:539674.335 <
N:9551310.572 ) ~
Q .)\ \ .
Tt .
Jodo Ftancisco Redrguesiima
2615, Eng®. Civil - CREAICE 8965-D
. CPF: 210.545.413-53
%.%
R
Uq 4
P12
E:539926.676
N:9551241.968 POLO INDUSTRIAL QUIMICO DE GUAIUBA - CE
LOCALIZAGAO
POLO INDUSTRIAL QUIMICO DE GUAIUBA
" b ANTA BAIXA QUADRA 03
CLIENTE: ESCALA: FOLHA: DATA:
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIUBA 1/750 01/03 24/03/2020
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