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Lein® 713/2004 de 29 de junho de 2004.

“Determina  a  organizagio espacial  do
municipio de Ubajara, delimita scu perimetro
urbano, dispde sobre seu parcelamento, uso e
ocupagio do solo e da outras providéncias.”

O PREFETTO MUNICIPAL DE UBAJARA, ESTADO DO CEARA:

Fago saber que a Cimara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO 1

DA POLITICA URBANA PARA O PARCELAMENTO, A ORGANIZACAO
TERRITORIAL, O USO E A OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei delimita o perimetro urbano da sede municipal, estabelece as
normas ¢ procedimentos relativos ao parcelamento, uso e ocupagdo do sole no
Municipio de Ubajara, demarca ainda a territorializacio das Unidades de
Planejamento (UPs), e dé& outras providéncias, tendo em vista as expectativas de
assentamento urbano para os proximos 20 (vinte) anos.

Art. 2° Ficam sujeitas as disposicoes desta Lei, a execugdo de loteamentos, de
desmembramentos, de arruamentos e de edificacBes piblicas e particulares, bem
como a realizagdo de quaisquer planos, projetos, obras ¢ servigos publicos e
particulares, quc afetem. por qualquer meio, direta ou indiretamente, a organizagdo
fisico-territorial da cidade de Ubajara.

Paragrafo Unico - Sdo nulas, de pleno direito. as licencas ¢ autorizag¢des
expedidas em desacordo com esta Lei ¢ com o Plano Diretor, sujeitando o
infralor a adverténeia, multa simples ou didria, interdigdo., embargo,
demolicdo da obra, aprcensdo, perda de incentivos ou beneficios fiscais,
cassacdo de alvara ou licenga.
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Art. 3° Para fins fiscais, urbanisticos e de planejamento, o territorio do Municipio
de Ubajara divide-se em Zona Rural ¢ Zona Urbana, conforme estabelecido no
Titulo 111 - DA ORGANIZACAO TERRITORIAL, desta Lei.

, X
CAPITULO Il

DAS DEFINICOES

Art. 4° Para o efeito dc¢ aplicagio das normas de organizagfo territorial,
parcelamento, uso € ocupagdo do solo, constantes desta Lel, as seguintes expressdes
ficam assim definidas:

-

IT -

IIT -

IV -

VI -

VII -

VIII -

X -

Acesso — ¢ o dispositivo que permite a interligagdo, para uso de veiculos e
pedestres. entre:
-> Logradouro ptblico e propricdade privada;

-> Propriedade privada ¢ area de uso comum em condominio;
-> Logradouro piiblico e espago de uso comum em condominio;

Acréscimo ou Ampliacio — ¢ a obra que resulta no aumento do volume ou
da area construida total da edificagido existente;

Alinhamento - € a linha divisoria existente entre o terreno de propriedade
particular ou publica e o logradouro publico;

Alvara - ¢ o documento cxpedido pela Administragfio, que licencia a
execugdo de obras, bem como a localizagio e funcionamento de atividades
sujeitas a fiscalizagdo municipal;

Aprovagio de Projeto — ¢ o ato administrativo que precede ao
licenciamento da construgdo;

Area Coberta — ¢ a medida da superficie da proje¢do, em plano horizontal,
de qualquer coberta da cdificacfio, nela incluida superficies das projegdes de
paredes, ptlares, marquises, beirais e demais componentes das fachadas;
Area Comum — ¢ a area edificada ou ndo, que sc destina a0 uso comum
dos proprietarios de uma edificagdo, e que nfio ¢ computada no calcuio do
coeficiente de aproveitamento;

Area Construida do Pavimento — ¢ a area de construgdo de piso do
pavimento, inclusive as ocupadas por paredes ¢ pilares, mcluindo-se as
dreas comuns e excluindo-se os vazios de pogos de ventilagdo e iluminagéo:
Area Edificada — é a superficic do lote ocupada pela projecio da
edificagdo em plano horizontal, ndo sendo computados para o cdlculo dessa
area, elementos componentes das fachadas, tals como: jardineiras,
marquises, pérgulas e beirais;

Area Livre — superficie do lote ndo ocupada pela edificagio, considerando-
sc csta, em sua projecio horizontal;
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XI -

XII -

XIII -

XV -

XV -

XVI -

Area Non Aedificandi ou Nao Edificavel — ¢ a area situada ao longo ¢ das
margens dos rccursos hidricos, das faixas de lerrovias, rodovias, definidas
em leis federal, estadual ou municipal, onde ndo € permitido qualquer
edificacio;

Area Parcial da Edificaciio — é a soma das areas parciais de todos os
pavimentos de uma edificagdo, nfo sendo computados, os locais destinados
a estacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso elevadores, circulagdes
comunitarias, depositos e subsolo;

Area Total da Edificacio — ¢ a soma das dreas totais de piso de todos os
pavimentos de uma edificacio;

Area Util — ¢ a superficie utilizdvel da drea construida de uma edificacdo,
excluidas as partes correspondentes as paredes, pilares, jardineiras ¢ sacadas
de até 0,90m (noventa centimetros);

Area Verde — é o percentual da area objeto de parcelamento destinada
exclusivamente a pragas, parques ¢ jardins, para usufruto da populagio;
Area Livre - & a superficie do lote ndo ocupada pela edificaciio;

XVII - Areas Institucionais - sdo as areas destinadas a instalagdo de equipamentos

comunitarios, administrativos e institucionais;

XVIIL - Areas Publicas — sdo dreas de loteamento destinadas a circulagdo, a

XIX -

XX -

XXI -

implantacéio de equipamecntos urbanos ¢ comunitarios, bem como espacos
livres de uso publico;

Arruamento - € o ato de arruar ou abrir ruas € vias;

Balanco — ¢ o avanco da edificacdo ou de elementos da edificacido sobre os
recuos;

Banca ou Barraca — € o equipamento de pequeno porte, mdvel e de facil
remoc¢do, para o exercicio de atividades comerciais ou de servigos;

XXl - Banco de Terras - é o conjunto das areas de interesse social, a ser

destinada preferenctalmente para assentamentos populares, formado pelas
p P pop p
parcelas de terras, que devem ser doadas ao municipio por ocasido do
parcelamento solo, em terras, ou em igual valor em dinheiro;

XXIII - Beira, Beiral ou Beirado — ¢ o prolongamento da coberta que sobressai das

paredes externas de uma editicacio;

XXIV - Caracteristicas da Edifica¢io — sdo os elementos que configuram ¢

XXV -

distinguem uma edificacdo, tais como: material empregado, forma ¢
desenho, detalhes dc fachadas, sacadas, balcSes, volumetria, saliéncias e
reentrancias;

Casas Geminadas — sido cdificagcdes construidas por duas unidades
domiciliares residenciais, cada uma das quais dispondo de acessos
cxclusivos para o logradouro, constituindo-se, no seu aspecto externo, uma
unidade arquiteténica homogénea. com pclo menos uma das seguintes
caracteristicas:
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-> Paredes externas total ou parcialmente comuns, em um ou dois lotes:
-> Superposigio lotal ou parcial de pisos em um s6 lote;

XXVI - Classe da Atividade — ¢ a identificagdo da atividade pelo porte € natureza;

XXV - Coeficiente ou Indice de Aproveitamento - ¢ a relagdo entre a area
edificada, e a area total do terreno. Nio sio computados, na area total da
edificagdo, os locais destinados a estacionamento, lazer, pilotis, rampas de
acesso ¢ subsolo. Exprime o total de drea que pode ser construida em cada
zona, independente de seu uso no futuro;

XXVIIT- Desdobro - ¢ a subdivisio da area de um lote, integrantc de
loteamento ou desmembramento aprovado, para a formagio de novo ou
novos lotcs, desde que obedega ao lote minimo previsto para a zona urbana
na qual se insere;

XXIX - Delimitacdo — € o processo através do qual o Executivo Municipal
estabelece o perimetro de areas do territério (para fins administrativos, de
planejamento ou cstabelecimento de normas);

XXX - Desmembramento - é a subdivisio de gleba em lotes, cujas dimensdes
devem atender os requisitos exigidos para a zona urbana em que se
encontra, os quais sc destinam a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou
logradouros puablicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacio
dos ja existentes;

XXXI - Direito de Superficie — ¢ o instituto mediante o qual se atribui a pessoa
diversa do proprietario o direito real de utilizagdo do solo, podendo ser
utilizado juntamente com o instituto da edificagio compulsoria;

XXXII - Estacionamento - ¢ uma drea plblica ou privada, coberta ou
descoberta, destinada & guarda de veiculos, de uso privado ou coletivo ¢
constituida pelas dreas de vagas e circulagio;

XXXHI-  Equipamentos Comunitirios ou Sociais - sio os equipamentos
publicos, destinados a educacdo, cultura, saide, recreacio, lazer e similares:

XXXIV - Eixo de Via - ¢ a linha que, passando pelo seu centro, ¢ cqiiidistante
dos alinhamentos:

XXXV - Frente de Lote ou Testada - ¢ a divisa lindeira a via oficial de
circulacfio de veiculos;

XXXVI-  Fundo de Lote - é a divisa oposta a frente;

XXXVII - Gleba - ¢ a porgdo dc terra, que ainda ndo foi objcto de parcelamento
do solo;

XXXVIIT - Gabarito — ¢ o ndmcro de pavimentos de uma edificagio, contados a
partir do nivel do passeio, que define a altura maxima das cdificagdes;
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XXXIX - Indicadores Urbanos - sdo taxas, quocientes e indices, que tém por

XL -

XLI-

XLH -

XL -

XLIV -

XLV -

XLVI-

objetivo disciplinar a implantagiio de atividades e empreendimentos no
municipio;

Infra-estrutura Basica — sdo todas as obras complementares a edificacio,
que viabilizam o correto funcionamenio das atividades ¢ empreendimentos
no municipio, como a rede de escoamento de dguas pluviais, iluminacio
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel e de encrgia
clétrica publica ¢ domiciliar, bem como as vias de circulagio, pavimentadas
Ol Nao;

Limita¢do ou Restri¢io Urbanistica — ¢ a limita¢io ao direito dc
propriedade, sem quc afete os caractercs deste direito, scrvem de
instrumento a atuacdo urbanistica, voltadas a realizagio da fungio
urbanistica do poder publico. Ex: zoneamento, indices urbanisticos,
alinhamento, proibicdes non aedificandi, etc;

Lindeiro — € o que se¢ limita ou é limitrofe;

Lote - ¢ o terrcno servido de infra-estrutura basica, resultante de
loteamento, desmembramento ou desdobro, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo Plano Dirctor para a zona em que se
situe. O lote estd contido em uma quadra, com pelo menos, uma divisa
lindeira & via oficial de circulag¢do de veiculos;

Loteamento - ¢ a subdivisdo da gleba em lotes, destinados a cdificacdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros puablicos, ou
prolongamento, modifica¢io ou ampliagio das vias existentes;

Pavimento Térreo on Primeiro Pavimento - ¢ aquele cujo piso se situa a,
no maximo, 1,50 m (um metro ¢ meio) acima ou abaixo do nivel médio do
trecho do eixo da via, para a qual o lote tem frente;

Passeio Separador - ¢ a calgada que separa a ciclovia da pista de rolamento
ou caixa carrogavel;

XLVII - Profundidade do Lote - ¢ a distincia média entre a frente e o fundo

do lote;

XLVIII - Perimetro Urbano — corresponde a area do territorio destinada ao

XLIX -

L -

assenlamento humano adensado caracteristico das cidades. Como sua
delimitagdo ndo € definitiva, faz-se necessaria a sua revisdo, sempre que o
contingente populacional exceda a capacidade do perimetro;

Quadra - ¢ a arca resultante da execugdo de loteamento, delimitada por
vias de circulagio de veiculos e/ou logradouros publicos;

Recuo ou Afastameato - € a distincia medida entre o limite cxterno da
projecdo horizonial da edificagdo e a divisa do lote, sendo que o recuo de
frente € medido com relagdio ao alinhamento ou, quando sc tratar de lote
lindeiro a mais de um logradouro publico, a todos os alinhamentos. Os
rccuos podem ser:
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-> Frontal - quando se referir a divisa do imovel com o logradouro publico;

-> Lateral - quando tiver relaglo com as divisas dos lotes vizinhos, que se situam
de cada lado da edificagdo;

-> De Fundos - quando tiver relagdo com as divisas dos lotes de fundos;

LI-

LII -

LIII -

LIV -

LV -

LVI -

LVII -

LVIII -

LIX -

LX -

LXI -

LXII -

XTI -

Remembramento - ¢ o reagrupamento de dois ou mais lotes para a
formacio de novos lotes;

Serviddo Urbanistica — as servidGes consistem em limitagdes ao carater
exclusivo da propriedade, porque com elas se estabelece no imovel servente
0 exercicio paralclo de outro dircito real; € onus real de uso, imposto pela
Administragdo a propriedade particular, a [im de assegurar a realizagio e
manutengdo de obras e scrvigos pablicos ou de utilidade pablica;

Taxa de Ocupagiio - ¢ a relagio entrc a projegdo horizontal da area
edificada (4rea ocupada) e a area do lote, ndo sendo computados, nesta
projecdo, os elementos componentes das fachadas, tais como: brises,
jardineiras, marquises, pérgulas e beirais, assim como as drcas utilizadas
para estacionamento descoberto;

Taxa de Permeabilidade - indica a rclagdo entre a area livic de
pavimenta¢do ou de construgdo (que permite a infiltragdo da agua) e a arca
total do lote;

Testada — € a distincia horizontal, medida no alinhamento, entre as divisas
laterais do lote;

Usos Comerciais — sdo atividades econdmicas, que tém como fungio
especifica a troca de bens;

Usos Industriais — sdo atividades voltadas para a extra¢do ou
transformagio de substincias ou produtos, em novos bens ou produtos;

Usos Institucionais — sio atividades voltadas para os aspectos social,
cultural, artistico ¢ dc lazer, instituidas por iniciativa do Poder Publico ou
privado;

Usos Residenciais — sfo atividades correspondentes as formas de morar,
em carater permancnte, de pessoas ou grupos de pessoas;

Uso Residencial Unifamiliar — ¢ aquele em que se verifica apenas uma
unidade habitacional por lote;

Uso Residencial Multifamiliar — ¢ aquele em que sc verifica mais de uma
urmidade habitacional por lote, agrupadas vertical ou horizontalmente, numa
unica construgio;

Usos de Servicos — sdo atividades econdmicas que tém como fungio
especifica a prestacdo de servigos de qualquer naturcza;

Uso Misto - € a incidénicia, em um mesmo lote ou edificacio, de mais de
uma categoria de uso, verificando-se que normalmente, um deles é o uso
residencial:
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» Zoneamento - ¢ a divisdo da area urbana do Municipio cm diferentes zonas de
uso, visando a ordenagdo do crescimento da cidade e a protecdo dos interesses
da comunidade.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO E POLITICA PUBLICA

Art. 53° Para assegurar o direito & vida na cidade e sua gestdo democratica, o Poder
Pablico do municipio de Ubajara valer-sc-a — sem prejuizo de outros que possam vir
a ser adotados, cspecialmente daqueles previstos no Estatuto da Cidade (Lei n®
10.257, de 10 de julho de 2001) — dos seguintes instrumentos:

I- Fiscais:

a) IPTU, progressivo e regressivo;
b) taxas e tarifas diferenciadas;
c) incentivos ¢ beneficios tiscais.

I - Financeiros ¢ Econdmicos;

a) fundos especiais;
b) tarifas diversiticadas de servigos piblicos.

I - Administrativos:

a) reserva de areas para utilizaciio ptblicas;
b} regularizagio fundiaria;
¢) licenga para construir, de acordo com Codigo de Obras e Posturas;

d) autorizagdo para parcelamento, desmembramento ou remembramento do
solo para fins urbanos. cm observincia ao Plano Dirctor de
Desenvolvimento Urbano.

IV - Politicos:
a} plangjamento urbano;
b) participacdo popular.

V. Juridicos:
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a) edificagiio compulsoria, assim entendida a obrigagio do proprictario de
imovel ndo editicado ou de aproveitamento inferior ao minimo fegal de
lcvantar construgdo em seu imovel;

b) obrigacdo de parcclamento ou remembramento, assim entendida a
obrigagiio de divisdo de lote ou reagrupamento de dois ou mais lotes para
formacgdo de novos lotes;

¢} desapropriacdio, assim entendida a perda do direito dc propriedade
particular sobre determinado bem em favor do Poder Publico;

d) serviddo administrativa, assim entendido o 6nus real de uso imposto pelo
Poder Publico sobre imével de propriedade alheia;

e) limitagdo administrativa, assim entendida a restricdo imposta 3
propriedadc de modo a definir a extensio das prerrogativas que possui o
proprictario;

f) tombamento, assim entendida a restri¢do ao direito de propriedade que
tem por objetivo proteger o patriménio cultural;

g) concessdo_de direito real de uso, assim entendida a transferéncia das
prerrogativas de uso do imovel;

h) direito de superficie, assim entendido o direito scgundo o qual se atribui
a pessoa diversa do proprictario o direito real de utilizagdo do solo;

1) usucapido cspecial de_imove] urbano; assim entendida a aquisi¢do de
dominio para aquele que possuir area ou edificagio urbana de até
duzentos ¢ cingiienta metros quadrados, por c¢inco  anos,
iminterruptamente, ¢ sem oposigo, utilizando-a para sua moradia ou de
sua familia e com a ressalva dc que ndo seja proprietario de outro imdvel
urbano ou rural.

j) operagdes urbanas consorciadas, assim entendidas as intcrvengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico a [im de preservar, recuperar
ou transformar areas urbanas.

Paragrafo 1° - O Poder executivo municipal criara estrutura administrativa
para gerenciar o sistema de planejamento urbano, capaz de assegurar a
claboragdo., implementagéo, fiscalizacdo e avaliagio do Plano Dirctor, e a
institucionalizagdo do  plancjamento, como  processo  participativo
permanente. O Consclho Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ Meio
Ambiente - CMDU e sera parte integranie € deliberativa das politicas urbanas
municipais.
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Paragrafo 2° - Os tributos sobre imdveis urbanos poderdio ter aliquotas
menores em beneficio dos proprietarios de habitagdes em 4reas de expansio
urbana, de trabalhadores de baixa renda ou de proprietarios de unica moradia,
com padrdes minimos de consirucio.

Paragrafo 3° - Os bens de valor cultural e arquitetonico, reconhecidos por
lei, receberdo beneficios fiscais, isengdes do IPTU, e de outras taxas e
impostos municipais, desde que scjam conservados, mantidos e restaurados
pelo proprietario ou possuidor.

TITULO H
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 6° Ista Lei estabelece normas complementares, relativas ao parcelamento do
solo municipal, para fins urbanos, com o objetivo de adequar as disposi¢des da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de Dezembro de 1979, revisada pela Lei 9.785 de 29 de
janeiro de 1999, as peculiaridades do Municipio de Ubajara.

Art. 7° A regulamentacio do parcelamento do solo urbano de Ubajara constitui um
dos principais instrumentos em busca da integragdo fisica entre os novos
lotcamentos e as estruturas urbanas cxistentes, detinindo padrics adequados de
urbanizagdo, garantindo assim o equilibrio entre os espacos publicos, privados e
areas verdes da ctdade, bem como que a expansio urbana csteja integrada as redes
de infra-estrutura, visando assegurar a qualidade do ambiente urbano.

Art. 8° Todo loteamento novo deve estar vinculado a execugio da infra-estrutura
dc saneamento, abastecimento d’agua, drenagem e pavimentacdo, devendo ainda
contemplar questdes relativas ao sistema viario e reserva de dreas para
equipamentos urbanos, areas livres ¢ habitaghes de interesse social, promovendo a
qualidade de vida dos habitantes.

Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos e¢m Ubajara somente serd
permitido dentre dos limites do perimetro urbano.

Paragrafo Unico - Nenhum parcclamento urbano deve ser permitido em terrenos
baixos, alagadi¢os, insalubres ou sujcitos a inundagdes.

CAPITULO I
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DOS INSTRUMENTOS ESPECIFICOS

Art. 10 O parcclamento do solo para fins urbanos podera ser realizado através de
duas modalidades: loteamento ou desmembramento, ¢ somente serdo autorizados
dentro dos limites do perimetro urbano, definido por Lei.

Art. 11 Para os fins desta Lei, denomina-se loteamento a subdivisio de uma
gleba em lotes com abertura de novas vias.

Art. 12 Para o cumprimento desta Lei, desmembramento, por sua vez, deve ser
compreendido como a subdivisdo da gleba em lotes, aproveitando o sistema viario
exislente.

Art. 13 O parcelamento do solo urbano, por quaisquer das formas definidas nesta
Lei, ¢ 0 uso e ocupagdo de terrenos, dependerdo de prévia autorizagiio do érgdo
municipal competente.

Art. 14 Por ocasido da realizagio do parcelamento do solo, em quaisquer de suas
modalidades, o interessado devera obedecer as restrigdes relativas s zonas de uso,
aos padrdes urbanisticos e ao sistema viario bésico, definidos cm Lei.

Art. 15 A ocupacdo dos terrenos ou glebas ndo resultantes de parcclamento
aprovado ou regularizado nos termos desta legislagdo, ¢ admitida quando estes
atenderem cumulativamente as seguintes condigdes:

[- correspondam as dimensdes estabelecidas no titulo de propriedade;
II- fagam frente para logradouro pablico;
[ll - sejam destinados a constru¢do de uma unica unidade imobilidria nio

integrante de qualquer emprecndimento incorporativo.

Paragrafo 1° - Poderd o Municipio dispensar o parcelamento dos terrcnos de
que trata este artigo sem o atendimento cumulativo das condi¢des nele
previstas, quando a ocupagiio decorrer da implanta¢do de equipamentos de
interesse publico ou social, dc iniciativa do Poder Piblico ou de instituigio
sem fins lucrativos.

Paragrafo 2° - Mcesmo atendendo as condicoes fixadas neste artigo, nfio serd
admitida a ocupacio quando se tratarem de:

a) areas ndo saneadas que sejam resultantes de aterros com material nocivo a
saude publica;

b) areas ndo drenadas, sujeitas a alagamentos ¢ inundagdes;
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¢} areas de preservag@o ambiental e margens de recursos hidricos.

Art. 16 O projeto de parcelamento do solo autorizado pela Prefeitura Municipal
deverd ser averbado no Registro de Iméveis compelente.

Paragrafo Unico - A partir da inscri¢io no Registro de Imdveis, transferem-
s¢ ao patriménio publico municipal as areas destinadas aos logradouros,
arcas verdes, cdificagdes publicas, ao Banco de Terras e equipamentos
urbanos.

Art. 17 A licenca para construcfio nos lotes resultantes de parcelamento do solo,
somente serd expedida mediante a prova de inscrigdo no Registro de Iméveis.

CAPITULO 11

DOS PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 18 Scgue abaixo uma série de parametros que deverio ser obscrvados para as
areas passiveis dc parcelamento do solo de Ubajara:

| -

-

IIT -

Nos loteamentos, a profundidade minima da quadra devera ser de 50 me a
extensdo maxima de 100 m, sendo permitidas cxtensdes de até 250 m ¢
profundidade de até 100 m ao longo das vias troncais;

O lote minimo foi estabelecido de acordo com o zoneamento de uso €
ocupagio do solo proposto, sendo o menor padrao adotado de 150 m2. Serdo
permitidos lotes para habitagdo de interesse social (uso RIS - Residencial de
Interesse Social) com area de minima de 125 m? porém esse tipo de
parcelamento deverd representar, no maximo, 20% dos novos loteamentos
da cidade;

Os loteamentos deverdo prever as drcas a serem doadas a municipalidade,
de acordo com os seguintes percentuais:

a) 20% destinadas ao sistema de circulagdo (sistema viario);

b) 5% destinados a implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios
(area institucional);

¢) 10% destinados a construcdo de espacos livres de uso publico (arcas
verdes);

d) 3% relativos a reserva de drea para programas dc habitagdo popular
{Banco de Terras) que podem estar situados em areas ndo contiguas a
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1V -

VI -

VII -

VIII -

IX-

XI -

XII -

gleba a ser parcelada. mas em outra localizagio dentro do perimetro
urbano.

As vias de circulagdo do sistema vidrio principal (vias troncais, arteriais ¢
coletoras) da sede deverdio ter continuidade na gleba a lotear:

Deve ser feita a pavimentagio de vias e calcadas, evitando-se a erosio do
solo, o afloramento de tubulagdes e o assoreamento dos canais de drenagem
ou dos recursos hidricos;

As vias de circulagdo de veiculos e de pedestres sempre deverdo ser
providas de sistema de drenagem de aguas pluviais, atendidas as normas
técnicas brasileiras, ¢ as definicdes ¢ medidas aqui propostas para o
municipio;

Devera ser garantido o acesso para portadores de necessidades especiais de
locomogdo, com o uso de rampas adequadas em todas as esquinas de todos
o0s logradouros;

Nos empreendimentos executados em dreas de adensamento rarefeito
(ZOR), os custos de infra-cstruturas serdo de responsabilidade do loteador;

A rede de infra-estrutura de abastecimento de agua e esgoto, assim como
das 4dguas pluviais, deve ser regularizada ¢ regulamentada, evitando-se a
quebra de passeios para as ligagdes domiciliares a posteriori € a sua
passagem por lotes ja edificados;

A localizagdo aproximada das 4reas verdes e das areas institucionais serdo
determinadas pela Prefeitura, tendo como diretriz basica a centralizagdo
deslas areas e a proximidade entre as mesmas;

As margens dos recursos hidricos deverdo ter faixa de preservagio ¢
proiecdo ambiental, de uso pablico, sendo que nestas ultimas poderio ser
implantados cquipamentos de lazer, esporte. turismo e educa¢do ambiental,
desde que ndo sejam murados ¢ mantenham uma distancia minima entre si
de 50 m;

Os indices urbanisticos para as areas de expansiio urbana (lote minimo, taxa
de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade e
recuos) sdo defintdos pela legislacdo do parcelamento, uso e ocupagio do
solo.

Art. 19 Nio serad permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em Ubajara.
nos seguintes casos:

I-

Nas areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
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Il -

I -

IV -

VI -

VII -

VIII -

Em terrenos baixos. alagadicos ¢ sujcitos a inunda¢des, antes de tomadas.
pelo requerente, as providéncias para assegurar o escoamento adequado das
aguas;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saiide
publica, sem que tenham sido previamente saneados;

Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a edificagio;

Nas dreas de prescrvagdo ambiental definidas na Legislagdo Ambiental,
Codigo Florestal — Lei Federal 4.771/65, Lei n® 9.885/2000 que instituiu o
SNUC — Sistema Nacional de Unidades de Conservaciio ¢ nas demais arcas
de protecdo definidas ncsta Lei ou por ato dos Poderes Executivo ou
Legislativo;

Em areas marginais aos cursos d*agua, em conformidade com a legislacio
ambicntal, compreendendo uma faixa minima de 30 metros (trinta metros)
a partir da cota de cheta maxima;

Em dareas de dominio ou servidio, relativas a rodovias, vias, ferrovias ¢
redes de alta tensio;

Fora do perimetro urbano.
CAPITULO IV

DA CONSULTA PREVIA

Art. 20 O interessado que desejar parcelar um terreno no municipio de Ubajara
devera solicitar a Consulta Prévia para Projetos de Parcelamento, junto ao Orgio
Municipal Competente, mediante a qual o municipio definira as diretrizes para o
uso do solo.

Art. 21 O documento de Consulta Prévia devera conter:

I-
II -

I -

IV -

Requerimento de consulta, assinado pelo proprietario do terreno;

Tracado do sistema viario proposto, de acordo com as diretrizes da Lei do
Sistema Viario;

[Localizagdo das areas verdes, institucionais ¢ aquelas destinadas ao Banco
de Terras:
Planta locacional do parcelamento, com a demarcacdo das areas de
preservacdo excluidas do parcelamento, tais como as margens dos rios,
tagoas, encostas, bordas dc tabuleiro, e demais dreas previstas em
legislagio;
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VI -

VII -

VIII -

[X-

X -
XI -

Art. 22

I -

Duas (02) copias do levantamento planialtimétrico na escala 1:1000. com
curvas de nivel dc metro em metro, indicando os limites do terreno, a
orientagcdo magnética e as vias oficiais proximas;

Mapa de entorno, com relagdo das dreas de preservaclo permanente c
frageis. quando houver, com medidas de prevengdo dos danos, para analise
da necessidade de Estudo de Impacto Ambiental ou licenca da SEMACE,
conforme Lei Estadual n® 11.411 de 1988;

Localizagio dos cursos d’dgua, bosques, arvores frondosas, construgdes e
demais clementos fisicos existentcs na gleba;

Localizagdo das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de cnergia
elCtrica, dutos € demais instatacdes, com as respectivas faixas de dominio;

Indicac@o e identificacdo das vias de circulacdo existentes no entorno da
gleba, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados
planialtimetricamente;

Diregéo e sentido do norte magnético;

Tipo de uso a que o loteamento se destina.
O loteador devera solicitar:

Ao orgdo responsavel pelo abastecimento de agua e energia elétrica no
Municipto que se manifeste oficialmente sobre a possibilidade de abastecer
o futuro loteamento, emitindo, para tanto, documento que sera anexado ao
processo de consulta prévia;

Ao orgdo responsavel pela coleta, tratamento ¢ disposicdo final de esgotos
sanitarios que se manifeste oficialmente sobre a possibilidade de atender ao
futuro loteamento, emitindo, para tanto, documento que serd anexado ao
processo de consulta prévia.

Art. 23 Recebida a solicitagdo de consulta prévia, o orgdo competente tera 30

(trinta)

dias para emissdo do documento manifestando-se sobre a viabilidade do

parcelamento, com indicacdes ¢ eventuais sugestdes.

Art. 24 O conteddo da consulta prévia tera validade pelo prazo de 01 (um) ano.

CAPITULO IV

DA APRESENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS

Art. 25 O interessado devera claborar projcto de parcelamento, atendendo as
indica¢des ¢ conteudo da consulta prévia e demais exigéncias desta lei,
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Art. 26 O projcto do parcelamento devera ser apreciado pelo érgho competente no
prazo de 60 (sessenta) dias uteis, contados da data de sua entrada no protocolo.

Paragrafo 1° - O prazo estabelecido neste artigo serd alterado, com
possibilidade de prorrogag¢des, quando o projeto for submetido a apreciagdo
de outros 6rgios, em fungdo da necessidade de quaisquer esclarccimentos ou
definigdes.

Paragrafo 2° - Na hipotese da documentagiio estar incompleta ou, se sc fizer
necessaria qualquer diligéneia, o prazo gasto pelo interessado para atender as
diligéncias sera descontado da data inicial a que se referc o caput destc
artigo.

Paragrafo 3° - Passado o prazo para a manifestagdo da administra¢do sem
que haja a apreciagdo do projeto de parcelamento pelo Orgdo compelente,
sera facultado ao Loteador pleitear indenizagdo por eventuais danos
derivados da omissio do Orgio competente.

Paragrafo 4° - Nio se aplica o paragrafo 3° deste artigo, caso o loteador nédo
tenha apresentado a documentagdo completa ou ndo tenha prestado os
esclarccimentos solicitados pelo poder municipal.

Art. 27 Quaisquer alteragbes em projetos de parcelamento dependerdo da prévia
autorizacdo do 6rgdo municipal competente, obedecidas as disposicoes desta Lei.

Art. 28 Caberd ao Estado, através da SEMACE, conforme Lei Estadual n® 11.411
de 1988, o exame ¢ a anuéncia prévia para a aprovagdo, pelo municipio, de
loteamento e desmembramento nas seguintes condigdes:

I-

II -

{Ir -

Quando localizadas em area de intercsse especial, tais como as de protecéo
a0s mananciais ou ao patrimonio cultural, histérico, paisagistico ¢
arqueologico, assim definidas por lei estadual ou federal;

Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se cm drea limitrofe do
municipio, ou que pertenga a mais de um municipio;

Quando o loteamento abranger area superior a 100 hectares.

Art. 29 O desdobro ou o remembramento de lotes vinculados a projetos de
cdificagdes. scrdo aprovados automaticamente com a aprovacdo destes projetos.

Art. 30 O projeto de parcelamento deverd ser realizado por profissional legalmente
registrado no Conselho Regional de Engenharia ¢ Arquitetura - CREA e inscrito no
Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Ubajara.
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Paragrafo 1° - O projeto de parcclamento podera dispensar o termo dc
responsabilidade de profissional habilitado quando existem apenas dois (02)
lotes, ou quando da incorpora¢io de pequena faixa de terreno do lote
contiguo, devendo esta recstruturagio constar de escritura de transmisso.

Paragrafo 2° - O profissional responsavel pelo projeto de parcclamento nio
poderd ter antecedentes de irregularidades ainda pendentes em obras de
lotcamentos e cdificagdes, conforme Registro Profissional da Prefeitura
Municipal de Ubajara e do CREA.

Paragrafo 3° - O loteador ndo poderd ter antecedentes de irrcgularidades
ainda pendentes em obras de loteamento e edificagdes.

Art. 31  Para aprovagio do projeto ¢ obtengdo de licenga para execucdo do
parcelamento, o proprietario ou seu representante legal tera de apresentar os
seguintes documentos:

I-
I -
T -
IV -

V-
VI -
VII -

VHI -

Requerimento de solicitagdo de licenga para execugio do parcelamento;
Comprovacio de propriedade da drea considerada;
Projeto de drenagem completo;

Certidoes negativas dos tributos federais, estaduais € municipais relativos
ao imovel e certiddo de 6nus reais;

Certiddes negativas de quaisquer dividas para com a municipalidade;
Copia do documento da consulta prévia;

Trés (03) vias, em coOpias heliograficas do parcelamento, devidamentc
assinadas ¢ datadas pelo proprietario ¢ profissional autor do projeto, com
respectivas 1dentificagoes;

Outros documentos exigidos pelas legislagdes Federal ¢ Estadual.

Art. 32 A aprovagido do projeto do lotcamento esta condicionada a retencio 10% do
valor do cmpreendimento em lotes, em dinheiro ou em garantia por fianga bancaria,
que scra liberado quando as obras previstas forem concluidas.

Paragrafo Unico — Nos loteamentos que forem implantados por etapas, a
libcragdo da caugdo poderd ocorrer proporcionalmente como cstipulado no
processo de aprovagdo, sempre de acordo com as etapas concluidas,
conforme cronograma de execugio das obras.

Art. 33 O projeto de parcelamento devera ser composto dos seguintes elementos:
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I -

[T} -

Planta de situagdo na escala 1:5000, com localizaglio precisa da area em
questdo e identificagdo do norte magnético e das vias oficiais proximas ¢
divisas da gleba, conforme descrigio constante no documcnto de
propriedade;

Planta geral de parcelamento, na escala 1:1000, na qual constem as
seguintes indicagdes:
a) Sistema de vias, com a respectiva hierarquia ¢ dimenséo;

b) Pertis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, pragas ¢
passeios, de acordo com o Cddigo de Obras e Posturas ¢ Lei do Sistema
Viario;

¢) Curvas de nivel de metro em metro, do local determinado na planta da
ctdade;

d) Subdivisdo das quadras em lotes, com as dimensdes ¢ a identificacfio
destas quadras por Ictras maitsculas;

¢) Dimensdcs lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tang€ncia e angulos centrais das vias perfettamente identificados;

[} Indicacéio dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento localizados projeto
de parcelamento;

g) Indicacgdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento de aguas
pluviais;

h) Indicacéio dos indices urbanisticos das catcgorias de uso previstos;

1} Localizag&o dos cursos d’agua, bosques, arvores frondosas, construgdes e
demais elementos fisicos existentes na gleba;

}) Lotes devidamente dimensionados e identificados por niumcros;

k) Identificacdo das arcas verdes, lotes destinados ao Banco de lerras e
areas de uso institucional, com respectivas dimensdes € percentual que
representa com relagdo a drea total do parcelamento;

1) Equipamentos comunitarios ¢ areas ndo edificaveis, quando existirem;

m) Calculo analitico das areas de todo o parcelamento (lotes, quadras, areas
verdes, areas institucionais, Banco de Terras e vias projetadas);

Memonal descritivo da obra, contendo:

a) Descri¢do sucinta do loteamento, com suas caracteristicas, ¢ a fixacao
das dreas de uso, com descrigdo do uso predominantc;

Suer www. ubmara.ce.cov.br  e-mail: prefeiturafiubajara.com.br 20
Rua Juvéncio Pereira, 514 - Centro - Ubajara - Ceara  CEP 62350-600 — Fone: 634-1300



Estado do Ceard
Prefeitura Municipal de Ubajara
“Uinidos Reconstruindo Ubgjara”

b) As condigdes urbanisticas do loteamento e, quando for o caso, as
limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

¢) Relagdo das obras ¢ melhoramentos, ambas que ficaram a cargo do
proprietario, como as que sdo de competéneia dos poderes municipais;

d) A indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no
ato do registro do loteamento;

¢) A enumeragdo dos cquipamentos urbanos. comunitarios ¢ dos servigos
publicos ou dec utilidade pablica, dreas de preservagdo e parques, ja
existentes no loteamento e adjacéncias;

1) Cronograma de execugdio das obras, com prazoe maximo de 02 (dois) anos
para sua implantagfo, sob pena de caducidade do licenciamento;

g) Cronograma fisico-financeiro da obra.

Art. 34 O loteador comprometer-se-& a executar as obras para abastecimento de
dgua e esgolamento sanitaric ou solugdes técnicas aprovadas pelo orgdo
competente, sempre que ndo for possivel o atendimento da infra-estrutura basica
pelo orgiio pablico competente.

Paragrafo 1° - O loteador devera, quando for o caso, interligar o sistema de
esgotamento sanitario a rede publica mais proxima ou, na impossibilidade de
interligacio, executar as obras para tratamento ¢ disposi¢co final dos esgotos
sanitarios.

Paragrafo 2° - O Municipio deverd estabelecer, mediante lei complementar,
uma forma de compensaciio tinanceira aos empreendedores que executarem
as obras de sancamento basico relativas ao seu loteamento, por meio de
mecanismos tributarios ou administrativos.

CAPITULOV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 35 Para a aprovagio do projcto dc desmembramento, o intcressado
apresentard requerimento ao Orgdo competenle municipal, acompanhado do titulo
de propriedade, certiddo de Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais,
todos relativos ao umovel, ¢ planta da gleba a ser desmembrada, em escala legivel,
contendo:

[- Indicacdo das vias existentes ¢ dos loteamentos proximos;
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H - Indtcacdo do tipo de uso predominante no local,

[tf -  Indicacdo da divisio de lotes pretendida na area.

Art. 36 Aplicam-s¢  ao desmembramento, no que couber, as disposigdes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

Paragrafo 1° - O Executivo municipal, quando for o caso, fixara os
requisitos exigiveis para a aprovagdo de desmembramento de lotes
decorrentes de loteamento, cuja destinac@o da area publica tenha sido inferior
a minima prevista nesta Lei.

Paragrafo 2° - Nio scrio aprovados ou permitidos desmembramentos que
comprometam o prolongamento de vias cxistentes ou projetadas.

CAPITULO VI

DA APROVACAQ, DO REGISTRO E DA EXECUCAO DO
PARCELAMENTO

Art. 37 A aprovagio do parcelamento serd dividida em duas fases:

[- Apds a aprovagdo do projeto de parcelamento, € dada a licenga para
execucdo das obras do mesmo;

Il - Apds a conclusdo das obras de implantagio do parcelamento, sob
responsabilidade do loteador, o oOrgdo municipal competente fara a
verificacdo da execucgdo das mcesmas, mediante a qual sera aprovado o
parcclamento, ¢ o loteador podera realizar o registro imobiliario ¢ a
comercializacio.

Art. 38 Apés a aprovag¢do do projeto de loteamento ¢ o término das obras, o
proprietario solicitara ao érgdo municipal competente a verificagdo da execugéo das
obras sob sua responsabilidade, que consistirdo no minimo de:

I- Execucdo das vias de circulacdo e passeios;
I - Demarcagio dos lotes, quadras, € logradouros;
III-  Obras de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Unico — Nos casos em que o loteador for o responsavel pelas
obras dc abastccimento d’4gua, esgotamento sanitario ¢ energia elélrica.
devera cste apresentar os projetos aprovados € o cronograma de execugio,
com durag¢io maxima de 2 anos, acompanhado do competente instrumento de
garantia para exccugio das obras.
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Art. 39 Aprovado o loteamento ou desmembramento. o loteador devera submeté-lo
ao Registro lmobiliario dentro de 180 (cento ¢ oitenta) dias, sob pena de caducidade
da aprovacdo.

Paragrafe 1° - bxpirado o prazo de validade da aprovagdo, o projeto ficara
sujcito as adaptagdes da legislagio em vigor.

Paragrafo 2° - O registro de loteamento ou desmembramento, bem como os
contratos ¢ demais disposi¢cdes pertinentes, reger-sc-4o pela Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979 ¢ Lei n® 9.785 de janeiro de 1999,

Art. 40 No ato do registro do loteamento, passam a integrar as arcas de dominio do
Municipio, as vias, as arcas institucionais, as areas verdes, as area destinadas ao
Banco de Tcrras, e outros equipamentos urbanos e comunitarios, constantes do
projeto ¢ do memorial descritivo, devendo o loteador apresentar certiddo passada
pelo Cartorio de Registro de Imdveis, comprovando que cumpriu todos os requisitos
legais.

Paragrafo Unico - No podera ser dado outro destino as areas de dominio
publico, mencionadas ncste artigo, reservando-se ao loteador ou a
comunidade do lotcamcento, o direito de reivindica-las, ndo se verificando o
cumprimento dos lins especilicados.

Art. 41 E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento, sem a aprovacio final do parcelamento e devido registro
imobiliario.

Art. 42 A execugio de obras de sistcma vidrio compreenderd, no minimo, a
abertura das vias de circulagdo, pavimentacio das vias, servicos de terraplanagem e
assentamento dos meios-fios laterais, de acordo com as diretrizes ¢ alinhamento do
tragado do sistema viario, definidos na Lei do Sistema Viario.

Paragrafo Unico — Nas esquinas, no entorno de dois alinhamentos de meios-
fios, devera ser realizada a concorréncia em curva, com ralo correspondente
ao dobro da largura do passcio ou chanlrado, com distdncia de 1,5 m (um
metro € cinglienta centimetros) da projecio do encontro dos passcios.

Art, 43 Todas as quadras deverdo ser delimitadas através da lixagdo de marcos de
pedra ou concreto, com secdo transversal de quinze por quinze ceatimetros (15 x 15
cm) ¢ altura atil de quinze centimetros (15 cm).

Paragrafo Unico - As areas verdes, as areas de preservagio, e as margens de
rios, também devem ser demarcadas.
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Art. 44 Os (crrenos de uso publico, destinados a implantagdo de drcas verdes e
institucionais, ndo deverdo ser desmatados, sem projeto de urbanismo e arborizacio
definidos.

Art. 45 O prazo maximo para inicio das obras é de um O (um) ano, a contar da
expedi¢do da licenga para a sua execugo.

Paragrafo Unico — O inicio das obras ¢ caracterizado pelos servigos de
abertura de vias de circulacao.

Art. 46 O prazo maximo para o término de obras & de dois 02 (dois) anos, a contar
da expedigdo da licenga para a sua execugio.

Art. 47 Expirado o prazo de 02 (dois) anos, sem que o projcto tenha sido
implantado, estc ficard sujeito as adaptagdes da legislagdo em vigor.

Art. 48 O prazo para término da obra podera ser prorrogado por mais seis 06 (seis)
meses, desde que seja apresentado um novo cronograma, que detalhe com precisio
datas ¢ obras a serem cumpridas, sendo necessario, neste caso, a apreciagio por
parle do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente -
CMDU.

Art. 4% A caugdo, de quc trata o art. 33 desta Lei, 0 serd devolvida depois de
comprovado, mediante a aprescntagio de Termo de Execucfio de Obras, tfornecido
pelo drgdo competente da Prefeitura, o cumprimento das exigéncias que a geraram.

Art. 30 Todos os lotes decorrentes de parcelamentos ja aprovados poderdo ser
ocupados de acordo com a legistacdo vigente.

Art. 51 Os casos omissos serfo encaminhados do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano ¢ Meio Ambiente — CMDU para apreciagdo. com
postcrior homologagdo pelo 6rgdo municipal competente.,

TITULO TIT
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL
CAPITULO 1
DA ESTRUTURA URBANA DO MUNICIiP10

Art. 52 Para fins de estruturacdo urbana do municipio de Ubajara, serdo utilizados
os seguinles elementos definidores para a organizagio territorial, 0 uso ¢ ocupagio
do solo:
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-

(I -
IV -

0 perimetro urbano;

O Zoneamento;

as Unidades de Planejamento (UPs) e os Bairros correspondentes;
a defini¢do de uso, ocupacio ¢ parcelamento do solo.

Paragrafo Unico - As Unidadcs de Planejamento (UPs) sdo subdivisdes do
espa¢o urbano, definidas nesta lei, que apresentam caracteristicas comuns
com relagdo as tipologias de uso, caracteristicas ambientais, densidades dc
ocupagdo e sdo instrumentos para a distribuig¢do eqiiitativa dos cquipamentos
comunitarios ¢ de lazer.

Art. 53 O municipio de Ubajara € constituida por 02 (duas) zonas, a saber:

I — Zona Urbana; e

Il — Zona Rural

Paragrafo 1° - A Zona Urbana do municipio de Ubajara é constituida pelas
sedes dos distritos de Jaburuna, Nova Veneza ¢ Araticum.

Paragrafo 2° - A zona rural compreende as areas situadas fora dos limites
urbanos, devendo abrigar todas as fungdes produtivas rurais, respeitando as
areas de preservagiio ambiental.

Paragrafo Unico - Embora existam essas 04 (quatro) areas urbanas em
Ubajara (sede municipal de Ubajara, Jaburuna, Nova Veneza ¢ Araticum),
apenas a sede municipal sera objeto de intervengdo da estruturagdo que
serviu de base para a claboragio da legislagdo do PDDU de Ubajara, ja que
os demais distritos ainda n#o apresentam uma conformagdo urbana
consolidada.

SECAO 1

DO PERIMETRO URBANO

Art. 55 Para fins de planejamento ¢ para o fiel cumprimento desta Lei, o territorio
da sede municipal de Ubajara deve ser dividido em duas areas distintas:

I-
II -

zona urbana; ¢
zona rural.

Paragrafo 1° - A zona urbana ¢ constituida pela area ja urbanizada e pelas
areas previslas para o crescinento da cidade.

)
N
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Paragrafo 2° - A 7ona rural compreende as areas situadas fora dos limites
urbanos, devendo abrigar todas as fungdes produtivas rurais, respeitando as
arcas de preservacdo ambicntal.

Paragrafo 3° - A defini¢do dc arca urbana e éarea rural, conforme disposta
nos paragrafos anteriores, ¢ de extrema importéancia, pois visa a organizacgio
da ocupagio do territdrio da cidade, evitando sua expansdo indefinida ao
longo dos caminhos para a zona rural ¢ otimizando o fornecimento de infra-
estrutura ¢ servigos urbanos. Em todas as propostas de estruturacio espacial,
serdo consideradas as areas que estdo inseridas na parte do territério
dclimitada como zona urbana.

Art. 56 A determinagio do perimetro urbano do municipio de Ubajara, que consiste
no limite entre urbano e rural, considerou aspectos ambientais, limites fisicos,
topograficos e, principalmente, a disposi¢dio de areas para expansdo urbana.

Art. 57 A nccessidade do estoque de terras urbanizaveis levou em conta a previsio
de crescimento da populagio urbana da scde de Ubajara para os proximos 20 (vinle)
anos, por ser este o horizonte de atuagdo deste PDDU.

Art. 58 Esta Lei sera passivel de revisdo sempre que a contagem de populagiio
exceda a capacidade habitacional no perimetro urbano de Ubajara, tornando este
instrumento de organizagdo territorial extremamente valioso no direcionamento de
uma expansio urbana, em busca da qualidade de vida de seus habitantes.

Art. 59 O perimetro urbano dc Ubajara com arca de 1.239 ha, foi definido pelos
seguintes trechos:

I- Trecho 1 (T1): inicia-se ao norte da cidade, no ponto P1 de coordenadas
E=285.895.00 ¢ N= 9.575.600,00, seguindo, 1,80 km em linha reta, em
dire¢dio ao ponto P2 de coordenadas E=287.698,00 e N=9.575.600,00.

IT - Trecho 2 (T2): inicia-se no ponto P2, seguc junto ao limite o perimetro do
Parque Nacional de Ubajara, em direcdo ao ponto P3 de coordenadas de
E=288.900,00 ¢ N=9.575.172,00;

Ill-  Trecho 3 (T3): inicia-s¢ no ponto P3 scguindo 1,17 km, em linha reta, no
sentido Sul, em direcio ao ponto P4 de coordenadas [=288.900,00 ¢
N=9.574.000,00;

IV-  Trecho 4 (T4): inicia-se a lestc da cidade no ponto P4 seguindo 1,10 km,
em linha reta, no sentido Ocste, em diregdo ao ponto PS de coordenadas
E=287.800,00 ¢ N=9.574.000,00;
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V- Trecho 5 (T5): inicia-sc a no ponto P35 seguindo 1,30 km, em linha reta, no
sentido Sul, em dire¢do ao ponto P6 de coordenadas E=287.800.00 e
N=9.572.694.00;

VI- Trecho 6 (T6): inicia-sc no ponto P6 ¢ segue junto ao eixo do Riacho
Jacar¢ até o ponto P7 de coordenadas E=288.017,00 ¢ N=9.570.400,00;

VII- Trecho 7 (T7): inicia-s¢ no ponto P7 seguindo 1,31 km no scntido
Sudoestc, em diregdo ao ponto P8 de coordenadas E=286.700,00 e
N=9.570.400,00;

VIII - Trecho 8 (T8): inicia-se no ponto P8 scguindo 1,75 km no sentido
Norocste, em diregdo ao ponto P9 de coordenadas E= 286.000,00 e
N=9.572.000,00;

IX-  'Trecho 9 (T9): inicia-se no ponto P9 seguindo 1,28 km no sentido
Noroeste, em dire¢do ao ponto P10 de coordenadas [=285.000,00 e
N=9.572.800,00;

X- Trecho 10 (T10): inicia-se no ponto P10 scguindo 1,13 km em linha reta,
no scntido Norte, em dire¢do ao ponto P11 de coordenadas E= 285.000,00 e
N=9.573.926,00;

Xt~ Trecho 11 (T11): inicia-s¢ no ponto P11 seguindo, 2.47 km no eixo do
Riacho Buriti, em dirc¢io ao ponto P1, ponto inicial desta descricio,
fechando assim o perimetro urbano.

Art. 60 O Anexo 1 estabelece 0 Mapa do Perimetro Urbano da sede do municipio
de Ubajara.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

Art. 61 O Zoneamento da area urbana da sede do municipio de Ubajara consiste na
setoriza¢do dessas areas, a partir da compatibiliza¢io da intensidade de uso do solo
¢ de crescimento urbano, com a oferta de infra-estrutura ¢ servicos publicos
urbanos, em busca do equilibrio entre os seus diversos espagos.

SECAOQ I
DOS LIMITES DAS ZONAS
Art. 62 De acordo com o tipo de ocupagio ¢ utilizagdo do solo. levando em

consideragdio as caracteristicas espccificas existentes ¢ os limites naturais e
cstruturais de cada drea, foram cstabelecidas, para a scde municipal de Ubajara,
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respeitando o seu Perimetro Urbano, e definindo os niveis de adensamento
desejaveis as seguintes zonas:

I-

II -

IV -

Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR 1): esta zona periférica
abrange trés areas praticamente vazias da cidade:

a) area localizada na por¢do sudeste da area urbana, entre a ZPA 2 (parque
urbano do riacho Jacaré), a ZR2 (préximo ao bairro Sebastiio Gomes
Parente) ¢ a ZIP — Zona dc Interesse Produtivo;

b) éarca localizada na porgio sudoeste do territorio da cidade, cntre o
perimetro urbano, a ZR2 (préximo ao bairro N. Sra. de Lourdes) e as ZPA 1
(faixas de protegdo dos riachos do Couro e Jacaré);

¢) éarea localizada na porgio oeste da area urbana, entre o perimetro urbano
¢ as ZPA | (faixas de proteg¢do dos riachos do Couro e Jacaré).

Zona Residencial de Média Densidade (ZR 2): ¢ composta por trés areas
distintas, separadas pelo riacho Jacaré:

a) area situada na margem norte do riacho Jacaré, que abrange os bairros
Grijalva Cosla, Vila Nova ¢ parte do Monte Castelo e do Eudes Soares
Cunha. Esta arca € delimitada pelo parque urbano do riacho ¢ pelas vias:
Rua Juvé€ncio Luis Pereira, Rua Cel. Francisco Cavalcante, Av. Mons.
Gongalo Eufrasio, Rua Quincas Cunha (cont. Rua Dr. José Cunha
Soares), Rua Padre Moacir Melo ¢ Vias Paisagisticas propostas;

b) édrea situada na margem sul do riacho Jacaré, abrangendo o bairro
Scbastido Gomes Parente, bem como as 4dreas ndo ocupadas no entorno
do mesmo. Esta area ¢ delimitada pela ZPA 1 (faixa de protecdo do
riacho Jacaré), ZPA 2 (parque urbano do riacho Jacaré), ZR1. Rua
S.D.0. 01 e ZIP — Zona de Interesse Produtivo;

¢) éarca situada ao sul do riacho Jacaré, abrangendo o bairro N. Sra. dc
Lourdes, bem como dreas vizinhas ndo ocupadas. Esta area ¢ delimitada
pelas ZPA 1 (faixas de proteg¢do dos tiachos do Couro e Jacaré), ZPA 2
(parque urbano do riacho Jacaré), ZR1 ¢ vias: Rua Cesario Cunha, Via
Troncal Regional Proposta ¢ Rua S.D.O. 06.

Zona Residencial de Alta Densidade (ZR 3): situa-se na porc¢io noroeste
da cidade, scndo delimitada pela ZPA 2 (parque urbano dos riachos Buriti ¢
Jacar¢), pela Via Paisagistica Proposta ¢ pelas ruas: Juvéncio I.uis Pereira,
Jos€ Cunha Soares ¢ Manoel Ribeiro;
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V.

VI -

VII -

VIII -

IX -

Zona Central (ZC): ¢ delimitada pela ZPA 2 (parque urbano do riacho
Jacaré) e pelas seguintes vias: Rua Padre Moacir Melo, Rua Cel. Francisco
Cavalcante, Av. Monsenhor Gongalo Eufrasio, Rua Quincas Cunha, Rua
José Cunha Soares, Rua Manuel Ribeiro e Via Paisagistica Proposta;

Centro Histérico (CH): tem seu limite definido pelas ruas: Manocl
Ribeiro, José Lopes Freire, José Agapito Pereira e 31 de Dezembro (cont.
da Rua José Rufino Pereira);

Zona de Interesse Produtive (Z1P): esta situada no extremo sul da sede,
numa faixa de aproximadamente 300 m ao longo das duas margens da CE-
187 (saida para Ibiapina), sendo delimitada pelo proprio perimetro urbano,
pela ZR 1 e pela Zona de Preservagio Ambiental - ZPA 1 do riacho Jacaré;

Zona de Ocupacio Restrita (ZOR): nesta classificaciio se encaixam as
seguintes dreas:

a) faixa que se desenvolve no sentido norte-nordeste da cidade contornando
areas mais adensadas, como forma de garantir um crescimento gradual ¢
equilibrado da cidade.

b) drea que engloba a via de acesso ao teleférico ¢ a porgdo leste do bairro
Grijalva Costa, com o objetivo de conter a atual tendéncia de expansdo
urbana na dire¢do do Parque Nacional de Ubajara;

Zonas de Preservacio Ambiental (ZPA): nesta classificagfio, sc encaixam
duas subdivisdes:

a) ZPA — 1: esta zona corresponde as faixas de prescrvagdo de cursos
hidricos (riachos Buriti, do Couro, Sio Bento, Gavido e Jacard),
compreendendo uma faixa de 30 m (trinta metros) de cada margem, a
partir da cota de cheia maxima.

b} ZPA - 2: esta zona de preservagdo corresponde aos Parques Urbanos:
areas lincares (em torno de 100 m de largura) ao longo das faixas de
preservagdo dos riachos Jacaré e Buriti; e drea de reserva de mata nativa,
em torno de 9,3 ha. delimitada pela Via Paisagistica de Contorno Norte ¢
pelas ruas: Gov. César Cals Filho, Mons. Gongalo Eufrisio e Rita
Belarmina Pereira.

Pardgrafo 1° - Esta divisio em zonas considerou os estagios de
urbanizagdo, os recursos naturais da cidade, as densidades de OCUpPacao ¢ 0s
usos predominantes, resultantes da analise da situaciio existente ¢ das
necessidades de cxpanso e contenciio do crescimento urbano.
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Parigrafo 2° - ficam ainda incluidos nesta divisio potr zonas, as drcas
urbanas consolidadas, quc correspondem a toda drea lfoteada com nivel
minimo de urbanizagdo (existéncia de infra-estrutura urbana, provisio dc
energia elétrica, abastecimento de dgua e arruamento com algum tipo de
pavimentagio).

Paragrafo 3° - Outras 4reas incorporadas neste zoneamento foram as de
expansdo urbana, estas considcradas como as areas que atualmente ndo estio
ocupadas, mas para as quais sio previstas urbaniza¢des, por conta de sua
proximidade com dreas ja consolidadas. ¢ pela facilidade de expansido das
redes de infra-estrutura e do sistema viario, requerendo, todavia, um cuidado
especial quanto & proximidade com areas de relevante interesse para a
qualidade ambiental do meio urbano.

Paragrafo 4° - Para os efleitos desta Let, deverd ser observado o Mapa do
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo da Cidade de Ubajara, que constitui o
Anexo 2.

CAPITULO 111
DAS UNIDADES DE PLANEJAMENTO (UPs)

Art. 63 A sede do municipio de Ubajara, dentro do seu Perimetro Urbano,
compreendera diferentes Unidades de Planejamento (UPs), possibilitando a criaciio
de um sistema de micro-planejamento que tem por objetivo suprir as necessidades
prioritdrias dc cada drea, na escala do bairro.

Paragrafoe Unico — A divisdo mencionada no caput deste artigo sera
utilizada prioritariamente para distribuicéo equilibrada dos equipamentos
s0Ciais comunitarios e das dreas de lazer.

Art. 64 Os principais objctivos da planificagdo do municipio de Ubajara em
Unidades de Planejamento (IJPs) sdo os seguintes:

I- Implantar meccanismos de controle urbano local descentralizados,
aproximando o processo de plancjamento do cidaddo e incentivando a
participagdo comunitaria na discussio das questdes da cidade;

i - Possibilitar a integragiio com planos de desenvolvimento urbano mais
abrangentes. bem como com outras unidades de planejamento;

[T - Prover a Unidades dc Plangjamento (UPs) de atividades sociais, culturais e
de lazer, intcgradas as dreas verdes;
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IV -

Dotar a Unidades de Plancjamento (UPs) de equipamentos ¢ servicos
necessarios ao cotidiano dos moradores.

Art. 65 As Unidades de Planejamento (UPs) foram definidas em func¢do dos
aglomerados existentes que possuem caracteristicas de uso e ocupacdo semelhantes,
bem como tipologias arquitetdnicas e paisagem urbana que seguem um mesmo

padrio.

Art. 66 Para os efeitos desta Lei, o territério consolidado da cidade dc Ubajara
ficou dividido em 8 (oito) Unidades de Planejamento (UPs):

I-

IT -

III -

IV -

VI -

VII -

Unidade de Planejamento 01 — Centro (UP 01): ¢ delimitada pelo riacho
Jacaré¢ e pclas vias: Rua Pe. Moacir Melo, Rua Cel. Francisco Cavalcante,
Av. Mons. Gongalo Fufrasio, Rua Dr. José Cunha Soares (cont. Rua
Quincas Cunha) e Rua Manuel Ribetro;

Unidade de Planejamento 02 — Monte Castelo (UP 02): ¢ delimitada
pelas vias: Rua Esmerino Magalhdes (cont. Rua Gilberto Parente Souza),
Rua Dr. José Cunha Soares (cont. Rua Quincas Cunha), Rua 7. J. de Melo,
Rua Luis Cunha, Av. Mons. Gongalo Eufrasio e Rua Gov. César Cals F itho;

Unidade de Planejamento 03 — Eudes Soares Cunha (UP 03): ¢
delimitada pelo perimetro urbano e pelas seguintes vias: Rua Gilberto
Parente de Sousa (Estrada de acesso a Buriti), Rua Luis Cunha ¢ Rua Dr.
Francisco Bolivar;

Unidade de Planejamento 04 — Domicio Pereira (UP 04): ¢ delimitada
pelo perimetro urbano, pelos riachos Buriti e Jacaré ¢ pelas seguintes ruas:
Esmerino Magalhies, Gilberto Parente de Sousa, Dr. José Cunha Soares ¢
Manuel Ribciro;

Unidade de Planejamento 05 — Vila Nova (UP 05): é delimitada pelo
perimctro urbano, pelo riacho Sdo Bento, pelo ponto PE (de coordenadas
E=287.837,00 e N=9.574.275,00) ¢ pelas seguintes ruas: Luis Cunha, Rua
Dr. Francisco Bolivar, Rua Z.J. de Melo ¢ Rua Gov. César Cals Filho;

Unidade de Planejamento 06 — Grijalva Costa (UP 06): ¢ definida pelo
perimetro urbano, pelo riacho Jacaré, pelos pontos P5 do perimetro urbano
¢ PD (de coordenadas E= 287.800.00 ¢ N=9.574.266.00) ¢ pelas vias: Av.
Moens. Gongalo Eufrisio, Rua Cel. Francisco Cavalcante, Rua Padre Moacir
Melo ¢ Rua Gov. César Cals Filho:

Unidade de Planejamento 07 — N. Sra. de Lourdes (UP 07): ¢ definida
pelo perimetro urbano, pelos riachos do Couro e Jacaré e pclos pontos P9

Site: www.ubajara.ce.govbr  e-mail: prefeitura@ubajara.com.br 31
Rua Juvéncio Pereira, 514 — Centro — Ubajara — Ceard  CEP 62350-000 - Fone: 634-1300




Estado do Ceara
Prefeitura Municipal de Ubajara
“Unidos Reconstruindo Ubajara”

do perimetro urbano e PC dec coordenadas E=286.528,00 ¢
N=9.572.176,00"; ¢

VI - Unidade de Planejamento 08 — Sebastiio Gomes Parente (UP 08): ¢
delimitada pelo riacho Jacaré, pelo limite da ZIP, pelo ponto PA (de
coordenadas E= 286.776,00 e N=9.571.658,00) e pelas vias: Av. Cel.
Francisco Cavalcante (CE-187: rodovia de acesso a Ibiapina) e Rua $.D.O.
0l.

Art. 67  Nas dreas de expansdo urbana foram previstas 4 (quatro) Unidades de
Plancjamento (UPs) visando a garantia de um crescimento equilibrado, com
provisdo de equipamentos comunitarios e dreas publicas de lazer para estas novas
zonas, cujos limites estdo descritos no Anexo 3.

Art. 68 O Anexo 4 compreende o Mapa das UPs, da cidade de Ubajara.

CAPITULO IV

DOS BAIRROS

Art. 69 A presente Lei, parte integrante do PDDU de Ubajara, se propde ainda a
estabelecer uma delimitagdo precisa dos bairros da sede do municipio de Ubajara.

Art. 70 Como anteriormente mencionado, no art.66 vinculou-se a divisio em
Unidades de Planejamento (UPs) as dreas correspondentes aos 08 (oito) bairros da
cidade, sendo estes os seguintes:

I- Bairro Centro, que corresponde a UP 01 — Centro;

II - Bairro Monte Castelo, que corresponde 3 UP 02 — Monte Castelo;

HI- Bairro Eudes Soares Cunha , que corresponde a UP 03 — Eudes Soares
Cunha;

IV - Bairro Domicio Pereira, que corresponde 4 UP 04 - Domicio Pereira;

V- Bairro Vila Nova, que corresponde a UP 05 — Vila Nova;

VI-  Bairre Grijalva Costa, que corresponde a UP 06 — Grijalva Costa;

VIL - Bairro N. Sra. de Lourdes, quc corresponde a UP 07 - N. Sra. de Lourdes;

VI - Bairro Sebastiio Gomes Parente, que corresponde 3 UP 08 — Scbastido
Gomes Parente.
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Paragrafo Unico — A presente Lci considerou os bairros constituidos por lci
municipal, entretanto a delimitacio desses bairros sofreu algumas alteragoes,
tendo em vista a necessidade de expansdo dos mesmos.

Art. 71 O Anexo 5 compreende o Mapa com a divisdo dos Bairros da cidade de
Ubajara.

TITULO 1V
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES GERAIS E DOS OBJETIVOS DO USO DO SOLO

Art. 72 A presente Lei apresenta a proposta para o uso do solo em Ubajara, com o
intuito de valorizar o ambiente construido ¢ natural, otitnizando as vocagdes locais,
a acessibilidade e a methoria da qualidade de vida urbana.

Paragrafo 1° - O uso do solo de Ubajara representa a forma como os espagos
na cidade sdo utilizados, consistindo na relagdio entre este €spacos ¢ as
atividades urbanas.

Parigrafe 2° - A qualificagdo e intensidade dos usos pode ser estimulada ou
restringida, no municipio de Ubajara, tendo em vista o meclhor
aproveitamento da infra-estrutura, a compatibilizacdio com seu entorno ¢ a
preservacdo do meio ambiente,

Art. 73 A regulamentagdo do uso do solo de Ubajara € o instrumento pelo qual o
municipio se dispde a disciplinar a ocupagiio de seu territorio, corrigindo ¢ evitando
contlitos de fungdes, que podem deteriorar o ambiente urbano e compromecter a
qualidade de vida dos cidaddos, além de garantir uma relagio harménica entre as
fun¢des basicas.

Art. 74 Esta Lei aponta como principais objetivos do uso do solo de Ubajara:

I- Otimizar as relagoes das atividades no espaco;
I - Oricentar a cxpansio urbana;
II - Valorizar o espago urbano;

[
[N
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IV - Integrar as lun¢des urbanas;
V- Conservar o patrimonio ambiental, paisagistico ¢ culturat;
VI- Adequar o uso do solo a infra-estrutura cxistente ¢ planejada na cidade:

VII - Otimizar as relagdes no espago, através da distribuiciio das atividades
produtivas relacionadas ao sistema viario;

VHI - Definir as densidades demograficas médias como instrumentos de controle
da ocupacio;

[X—  Preservar o meio ambiente, através da defini¢do das zonas dc preservacio
ambiental.

Art. 75 Na estruturagdo urbana do municipio de Ubajara, estabelecida nesta Lei,
sdo considerados como elementos definidores da cstrutura urbana, os usos previstos
para as diferentes zonas e o0s usos permitidos nos corredores viarios (locais,
coletores, arteriais, troncais e paisagisticos).

CAPITULO 11
DA CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO

Art. 76 A drea urbana do municipio de Ubajara tera os seguintes usos:

I- Uso Residencial;
i - Uso Misto;
[Il-  Uso Comercial e de Servigos;

IV - Uso de Hospedagem;
V- Uso Institucional; ¢
VI-  Uso Industrial.
SECAO I

DO USO RESIDENCIAL

Art. 77 O uso residencial abriga todas as edificagdes destinadas 4 habitacio, sendo
¢las horizontais ou verticais, independente do local onde as mesmas se situam na
cidade.

Art. 78 O uso residencial na cidade de Ubajara foi classificado em:
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1 -

I -

Residencial Unifamiliar (RI): nesta classe se enquadram as edificacdes
residenciais térreas que abrigam uma s6 unidade familiar por lote. A arca do
lote pode variar de 150 m? a 1.000 m?, d¢ acordo com a zona cm que esse
usSO s¢ insere;

Residencial Multifamiliar (R2): ncste uso se enquadram as edificagdes
residenciais térreas ou verticais, que abrigam mais de uma unidade familiar
por lote. A drea exigida para o lote minimo ¢ de 400 m?;

Residencial de Intcresse Social (RIS): Neste uso se enquadram as
edificagbes residenciais destinadas a populagio de baixa renda, podendo ai
ser enquadrados os projetos de habitagdo popular, onde é imprescindivel
que haja a cxecucfio das redes publicas de infra-cstrutura basica e sistema
vidrio. O lote minimo permitido ¢ de 125 m?.

SECAO II

DO USO MISTO

Art. 79 O uso misto consiste no conjunto das unidades que apresentam mais de
uma categoria de uso. Isto ocorrerd quando uma atividade comercial ou de servigo
sc estabelece no mesmo lote de uma edificacio classificada como residencial.

Art. 80 As atividades de uso misto foram classificadas de acordo com seu porte

em.

I-

i -

[T -

MI: Uso que engloba estabelecimentos comerciais varejistas (género de
primcira necessidade) ou de servicos de abrangéncia local com uso
residencial no mesmo lote. As edificacoes deste uso devem ter 4rea mdxima
construida de até 150 m2;

M2: Atividades comerciais ou de servigos de médio porte (potencialmente
geradores de impactos de vizinhanga) que acontecem no mesmo lote de uso
residencial. Estes estabclecimentos devem ter uma drea construida entre
150 m” e 300 m’;

M3: Qcorre quando cstabelecimentos comerciais ¢ servigos de grande porte
estdo agregados ao uso residencial, num mesmo lote. As edificacdes com
- - - 2

estes usos devem ter drea construida superior a 300 m”.

SECAO III
DO USO COMERCIAL E DE SERVICOS
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Art. 81  Os estabelecimentos comerciais ¢ de prestagio de servicos na zona urbana

de

Ubajara foram agrupados em uma mesma categoria de uso, ¢ classificados

segundo seu porte, a abrangéncia de suas funcdes e acessibilidade.

Paragrafo Unico - Os equipamentos deverdo estar dispostos conforme o
grau de compatibilidade com as dreas residenciais e otimizar a sua
acessibilidade através da vinculacio ao sistema viario.

Art. 82 O Uso Comercial e de Servigo fica dividido em:

I-

IT-

Comgcreio e Servigos Locais de Pequeno Porte (CS 1): Uso que engloba os
estabelecimentos comerciais varejistas (género de primeira necessidade) ou
de servigos de abrangéncia local, compativel com o uso residencial. Devem
ter drea construida maxima de até 150 m’. Sao exemplos desta categoria:
papelarias, farmacias, lojas de miudezas, ctc;

Coméreio e Servigos Locais ¢ Médio Porte (CS 2): Atividades comerciais
ou de servigos de médio porte que, apesar de possufrem um carater local,
podem ser potencialmente geradores de impactos de vizinhanga. Sdo
exemplos desta categoria as lojas de moveis e de eletrodomésticos. Estes
estabelecimentos devem ter uma area construida cntre 150 m” e 300 mz;

[IT-  Comércio ¢ Servigos de Grande Porte ¢ Abrangéncia Municipal (CS 3): Este

tipo de uso possui uma abrangéncia que vai além dos limites da sede municipal
de Ubajara, podendo atrair consumidorcs de outros distritos e localidades. Nesta
categoria se enquadram estabelecimentos comerciais (varejistas e atacadistas),
servigos de grande porte € empreendimentos de maior impacto, geradores de
incomodos como trafego, seguranga, ¢ poluigdo (sonora ¢ visual), que merecem
um Estudo de Impacto de Vizinhanga especifico.

Com o objetivo de evitar conflitos de transito, ou sobrecarregar a malha vidria
urbana, cste uso sera permitido somente na ZIP € ao longo das vias troncais e
arteriais de maior capacidade de caixa, respeitando os limites exigidos como as
faixas de prote¢do das rodovias. S3o exemplos desta calegoria: os terminais
atacadistas, comércio dc maquinas industriais e agricolas, marmoraria,
carpintaria, garagem de cmpresas de Onibus, oficinas de grande porte, dentre
outros. As cdificagdes com cstes usos tém area construida superior a 300 m’.

SECAOQ 1V

DO USO DE HOSPEDAGEM
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Art. 83 A atividade de turismo na cidade de Ubajara dar-se-4, preferencialmente,
em funcdio da conservagiio ¢ do uso sustentavel do Parque Nacional de Ubajara -
PNU, buscando-se sempre a qualidade do ambiente natural do mumnicipio.

Art. 84  Os hotéis, pousadas, pensoes, albergues, motéis, dentre outras edificagdes
necessarias para o apoio ao desenvolvimento do turismo sustentavel na cidade de
Ubajara, serdo classificadas como uma categoria distinta e receberio tratamento de
ocupagdo ¢ aproveitamento diferenciado, como forma de incentivar sua implantagio
cm delerminadas arcas.

Art. 85 Para implementagdo desta Lei, esta tipologia de uso do solo foi dividida
em duas categorias distintas, de acordo com o porte da atividade, sendo estas:

I- H 1: Edificagdes destinadas ao uso de hospedagem de pequeno porte, como
pensdes, pousadas e pequenos hotéis. Nesta categoria dc uso, as edificagdes
devem ter no maximo 300 m? de area;

IT - H 2: Equipamentos de uso voltado para hospedagem de médio e grande
portc como hotéis € complexos hoteleiros que incluem grandes areas de
lazer. Nesta categoria de uso, as edificacdes devem ter drea acima de 300

2

m.

SECAOV

DO USO INSTITUCIONAL

Art. 86 O uso instilucional abrange o conjunto das institui¢des destinadas a
prestacdo de servigos para a populagdio, nos sctores de sadde, educacdo, lazer,
seguranga, assisténcia social, culto religioso, administracio e servigo publico,
transporte € comunicagdo.

Art. 87 O uso institucional também se divide em trés categorias, de acordo com seu
porte:

I- IT1: Nesta catcgoria estdo inctuidos os usos institucionais de ambito local.
como postos de satde, postos policiais, agéncias de correios, etc. Liste tipo
de uso € permitido em todas as dreas urbanas, com cxcecgiio das faixas de
preservag¢do de recursos hidricos ¢ da ZIP. Esses equipamentos devem ter
area construida maxima de até 150 m?;
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iI -

Il -

IT2: Esta classificagio engloba os equipamento institucionais de médio
porte. Estes estabelecimentos devem ter uma 4rea construida entre 150 m° e
250 m”. Os usos institucionais deste grupo sdo: centros de saude. orgios de
previdéncia social, dclegacias de policia, elc;

I13: Nesta categoria, cstdo incluidos os estabelecimentos institucionais de
grande porte que possuem uma abrangéncia que vai além dos limites da
scde municipal, podendo atrair usuarios de outros distritos ¢ localidades.
Pelo grande porte, cste tipo de uso merece um Estudo de Impacto de
Vizinhanga especifico. As edificagdes com estes usos devem ter area
construida superior a 250 m”. Sdo exemplos destes equipamentos: centros
culturais, museus, clubes, forum, estadio, subestacdo de energia, delegacia
de policia, corpo de bombeiros, terminal de 6nibus urbano, etc.

SECAO VI

DO USO INDUSTRIAL

Art. 88 O uso industrial encontra-se atualmente pulverizado ao longo do territorio
da sede de Ubajara, utilizando a infra-estrutura em zonas em que esta atividade nio
¢ prevista, e desvalorizando as dreas de entorno que lhe sio incompativeis.

Art. 89 O uso industrial na drea urbana de Ubajara sera permitido no territério da
cidade, conforme definido no PDDU, em unidades isoladas ou em conjunto na ZIP.

Art. 90 Para os cfeitos desta Lei, a instalacio de indastrias na cidade de Ubajara
devera obedecer classificagdo especifica, de acorde com o porte da edificacdo e o
nivel de poluigdo capaz de causar impactos sobre o meio. Assim, esta definigdo
devera ser feita em 03 (trés) categorias de usos, a saber:

]

il -

Industrial de Pequeno Porte / Nio Poluente (I 1): S&o industrias de pequeno
porte, cujas atividades produtivas ndo causam nenhum impacto negativo
sobre o meio (seguranga, emissdo de ruidos e vibragBes) e nio apresentam
conflito com qualquer outra fung¢do urbana. Pelas suas caracteristicas de
funcionamento, podem adotar parimetros semelhantes aos das atividades de
comércio ¢ servicos de pequeno porte. Devem possuir, portanto, umn limite
maximo de area construida de 150 m?. Sio exemplos desta categoria:
industrias graficas, de confecgdes, e industrias caseiras de produtos
alimenticios ¢ bebidas, etc;

Industrial de Médio Porte / Pouco Poluente (I 2): Sdo as indGstrias de médio
porte que ndo produzem impacto ambiental, mas neccssitam de
monitoramento quanto a emissdo de ruidos. vibragdes e produgio de
residuos. Apesar de apresentar algum grau de poluicio atmostérica, sonora
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ou de intrusdo visual, podem conviver com outras lun¢des urbanas. Devemn
possuir um limite maximo de arca construida de 1.000 m’. Sdo excmplos
deste tipo de industria: de méveis ¢ madeiras em geral, olarias, produtos
téxtets, etc:

IT-  Industrial de Grande Porte / Médio Poluente (I 3): Sdo as industrias de
grande porte, cujo funcionamento pode ameagar a sustentabilidade do meio
ambiente, pela emissdio de poluentes que provocam prejuizos ao bem-estar
publico ¢ comprometem a qualidade da vida na cidade. Estes usos ficardo
testritos a ZIP. Sdo, por exemplo, os equipamentos industriais, como
industrias de plastico ¢ metalirgicas, com restricdes ao convivio com outros
usos na area urbana. Além da nccessidade de EIA-RIMA, o orgio
ambiental responsavel deve exigir um programa de controle ambiental ¢
moniloramento dessas industrias.

CAPITULO 111
DO USO E OCUPACAO DAS ZONAS
SECAO I
ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE (ZR 1)

Art. 91 A zona residencial de baixa densidade (ZR 1) corresponde ao novo setor
de expansio urbana, que esta sendo proposto em diregdo oposta ao Parquc Nacional
de Ubajara - PNU.

Art. 92 Na ZR 1, propde-se uma ocupagdo de densidade relativamente baixa (100
hab / ha), garantida pclo uso residencial unifamiliar, onde se permite um gabarito
maximo de 3,50 m e edificacdes de apenas 01 (um) pavimento. Além do uso
predominantemente residencial, as atividades institucionais, comerciais ¢ de
servigos de grande porte sdo propostas para esta zona.

SECAO IT
ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE (ZR 2)

Art. 93 A zona residencial de média densidade (ZR 2) corresponde a areas ja
consolidadas de grande parte dos bairros de Ubajara, excetuando-se a arca central
da cidade.

Art. 94 Para a ¢ona residencial de mcdia densidade (ZR 2), propdc-se uma
densidade maxima de 160 hab/ha. Para garantir essc adensamento médio, € proposto
um gabarito maximo de 7,00 m, sendo permitido até 2 (dois) pavimentos.
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Art. 95 Além da predominancia do uso residencial (unifamiliar ¢ multifamiliar),
ficam estabelecidos como usos desejados nesta zona. o institucional, comércios ¢
servigos locais e areas pablicas de lazer.

SECAO HI
ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDADE (ZR 3)

Art. 96 A zona residencial de alta densidade (7R 3) engloba areas de urbanizagio
consolidada da cidade, bem como dreas ainda desocupadas.

Paragrafo Unico - Considerando que mesmo nas areas urbanizadas ainda se
encontram lotes vazios ¢ estes situam-se proximos da arca central dotada de
infra-estrutura, propde-se um adensamento significativo desta zona.

Art. 97  Este adensamento (densidade maxima permitida de 300 hab/ha) pode ser
garantido por meio da verticalizacéo.

Art. 98 O uso predominante proposto nesta secio € o residencial multifamiliar,
com gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos c¢ a altura permitida ¢ 14 m
(dezesseis metros). A zona deve contar ainda com equipamentos institucionais,
pragas, comercios € servigos de pequeno porte.

SECAO TV
ZONA CENTRAL (ZC)

Art. 99 Esta zona central (ZC) corresponde a duas areas centrais da cidade,
parcialmente divididas pelo Centro Historico.

Paragrafo 1° - A primeira drea € definida pelo atual nicleo comercial da
cidade.

Paragrafo 2° - A segunda drea ¢ definida por uma expansdo do centro
comercial propriamente dito, abrangendo usos diversificados ¢ terras ainda
ndo ocupadas.

Art. 100 Na ZC, pretende-se manter a predominincia do uso comercial e de
servigos, estimulando, entretanto, a multifuncionalidade do solo urbano, com o
aumento do uso misto (uso residencial e usos comercial) ¢ institucional na area.

Art. 101 O uso residencial associado a atividade tercidria somente serd permitido
por meio da utilizagdo de edifica¢des com 03 (trés) pavimentos ¢ gabarito maximo
de 10,50 metros.
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Art. 102 O Centro Comercial devera sc configurar como uma dreca com densidade
maxtma permitida de 200 hab/ha.

SECAO V
CENTRO HISTORICO (CH)

Art. 103 A zona definida como Centro Histérico (CH) corresponde ao micleo
formado pelas edificagdes construidas no inicio do Século XX, préximas a igreja
matriz (bairro Centro).

Art. 104 A proposta para o Centro Histérico (CH) é manter os padrdes de
ocupagdo ¢ uso atuais, preservando o ambiente construido.

Art. 105 A densidade méaxima proposta para o Centro Historico € de 180 hab/ha e o
gabarito maximo permitido € de 3,50 metros com 1 (um) pavimento. Para esla area,
0 uso do solo proposto € predominantemente residencial unifamiliar.

SECAO VI

DA ZONA DE INTERESSE PRODUTIVO (ZIP)

Art. 106 Visando o desenvolvimento dos setores secundério e terciario de Ubajara.,
foi proposta uma Zona de Interesse Produtivo - ZIP, onde deverd ocorrer o
agrupamento de inddstrias e grandes cquipamentos comerciais que, embora
compativeis entre si, sdo potenciais geradores de impacto e incémodos como
trafego e poluicéio.

Paragrafo Unico - Esta zona apresenta uma tipologia de ocupagio
diferenciada do restante da cidade, considerando a necessidade de vias para
escoamento de swa produgdo e infra-estrutura especifica, como maior
demanda por energia elétrica ¢ tratamento dos residuos. Além do uso
industrial - 13, na ZIP permite-se a implanta¢do de comércio atacadista, de
servigos € empreendimentos institucionais de grande porte.

Art. 107 A ZIP tem uma area aproximada de 83 hectares (ja inclusa a area
dimensionada como previsdo de expansdo), ¢ sua estrutura comprecnde um sistema
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viario basico, lotes industriais, comerciais ¢ arcas para cdifica¢des institucionais ¢
de servigos.

Paragrafo 1° - Os lotes minimos (800 m?) desta zona sdo definidos para
garantir a instalacdo de galpdes com grandes dimensdes, ¢ neles se permite
até 2 (dois) pavimentos, com gabarito de 7 metros.

Paragrafo 2° - Nos lotes periféricos da ZIP, serdo exigidos recuos generosos
como meio de garantir uma faixa de amortecimento do use industrial.

Art. 108 A mmplementagdo desta ZIP viabilizard a retirada dos estabelecimentos
industriais existentes na matha urbana incompativeis com o uso residencial, além de
possibilitar a atragdo de novos investidores.

SECAO VII
DA ZONA DE OCUPACAO RESTRITA (ZOR)

Art. 109 A zona de ocupagdo restrita (ZOR) foi proposta com o objctivo de
barrar o crescimento da cidade nesta direcdo, bem como valorizar a paisagem
natural proxima ao Parque Nacional de Ubajara - PNU.

Paragrafo 1° - Embora localizada dentro do perimetro urbano, esta zona ndo
¢ prioritaria a urbanizacdo ¢ nela a ocupacdo deve ser de baixissima
densidade (20 hab/ha).

Paragrafo 2° - No parcelamento, o lote minimo devera ter maiores
dimensdes (1.000 m?), que possibilitem prioritariamente o desenvolvimento
de atividades de apoio ao turismo e uso residencial de grande porte.

Art. 110 Estas caracteristicas propostas ndo deverdo ser alteradas no horizonte de
vigéncia do Plano Diretor da Cidade de Ubajara, com o objetivo de conter a
ocupacdo urbana adensada no territdrio correspondente as zonas de maior
densidade.

Art. 111 O Anexo 06 consiste na Tabela de Uso do Solo por Zona ¢ Vias da Sede
do Municipio de Ubajara.

SECAO VIl

DAS ZONAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL (ZPA)

Site: www.ubajara.ce.gov.br  e-mail: prefeituraigubajara.com br 42

Rua Juvéncio Percira, 5314 — Centro -- Ubajara  Ceard CEP 62550-000  Fone: 634-1500




Estado do Ceuara
Prefeitura Municipal de Ubajara
“Unidos Reconstruindo Ubajura”

Art. 112 A determinagio de zonas de preservacio ambiental funciona como
mecanismo de prote¢do dos recursos naturais, de valor para a manutencido dos
ecossistemas, inscridos na drea urbana. Na sedc municipal, foram definidas duas
zonas de preservagdo ambiental, que nio devem ser atingidas pelos efeitos
negativos do adensamento urbano.

Art. 113 A primeira Zona de Preservacdo Ambiental - ZPA 1 corresponde as
faixas de preservagdo de cursos hidricos (riachos Buriti, do Couro, Sio Bento,
Gavidio e Jacar¢), por meio de uma faixa de 30 metros de cada margem, a partir da
cota de cheia méxima dos mesmos.

Pariagrafo Unico - Estas zonas sdo definidas como areas non aedificandi e
ndo devem, de forma alguma, ser ocupadas. Nesta categoria mais rigorosa,
destacam-se também as dreas de declividade acentuada (acima de 45 %).

Art. 114 A segunda Zona de Preservagdio Ambiental - ZPA 2 a ser criada na
cidadc de Ubajara corresponde aos Parques Urbanos.

Paragrafo 1° - Uma categoria dc parque urbano sdo as areas lineares (em
torno de 100 m de largura) ao longo das faixas de preservagdo dos riachos
Jacaré e Buriti.

Paragrafe 2° - Outra area classificada como parque urbano ¢ uma 4rea com
reserva dc mata nativa, de aproximadamente 9,3 ha, localizada no bairro
Grijalva Costa.

Paragrafo 3° - Por se inserir numa classificacio menos restritiva, nos
parques urbanos sdo permitidos alguns tipos de usos ¢ cquipamentos que nio
implicam em grandes areas edificadas e/ou pavimentadas: campos de futebol,
quadras de esporte, quiosques, calgaddes, ciclovias, playground, anfiteatro,
cte.

CAPITULO 1V

DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 115 Esta Lei estabelece alguns critérios para o controle da ocupagio do solo,
com o objetivo de garantir a manutengio das densidades desejadas para a arca
urbana ¢ adcquar as construgdes das edificacdes aos padrdes urbanisticos definidos
para o municipio.

Art. 116 Para tanto, sdo utilizados os sceuintes instrumentos de controle:
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II -

IIT -

IV -

VI -

Indice de Aproveitamento: ¢ a relacdo entre o somatorio das arcas parciais
de todos os pavimentos da edifica¢do ¢ a area total do terreno. Exprime a
area maxima dc constru¢do permitida em cada zona, independente de scu
uso no [uluro. O indice de aproveitamento devera ser fixado em funciio da
capacidadce dos equipamentos de infra-estrutura e outros servigos;

Taxa de Ocupacdo: ¢ a relacio entre a projecdo horizontal da arca
edificada ¢ a drea do lote, ndo sendo computados, nesta projecdo, os
elementos componentes das fachadas, como: brises-soleil, jardineiras,
pérgulas ¢ betrais;

Gabarito: estabelece a altura maxima das edificagdes, objetivando impedir
a polui¢do visual de areas de valor paisagistico € o comprometimento das
condicgdes de ventilagio, insolagdo e iluminagido das cditficagdes;

Recuos: distancia dos limites externos da edificacdo as divisas do lote. O
recuo pode ser frontal, quando se referir a divisa do imovel com o
logradouro publico, lateral ou de fundos quando se referir as divisas com os
lotcs vizinhos. Os recuos das cdificagBes com rclagiio as vias puablicas
devera ser definido, considerando-se: a categoria da via, a altura da
edificagdo a implantar e as dimensdes da pista de rolamento e dos passeios;

Taxa de Permeabilidade: indica a relagdo entre a arca livre de
pavimentagdo ou de construgido (que permite a infiltragdo da 4dgua) com a
area total do lote;

Fraciio do Lote: E o indice utilizado para o calculo do niimero méaximo de
unidades destinadas a habitagdo ou ao comércio e servigo no lote. Aplica-se
quando o lote permite a implantacdo de mais de uma unidade residencial ou
comercial.

Art. 117 0 Anexo 07 consiste na Tabcla de Parametros da Ocupagio do Solo
por zonas da cidade de Ubajara.

CAPITULO V

DOS POSTOS DE COMBUSTIVEILS

Art. 118 Somenie € permitida a localizagio de postos de combustiveis ao longo de
vias classificadas como Troncais Locais e Regionais, no sistema viario de Ubajara,
cumpridas as disposi¢des desta L.ei ¢ as do Codigo de Obras e Posturas.

Art. 119 A distincia minima entre dois postos scrd de 1.000m (mil metros), quando
localizados no mesmo lado da via, e 500m (quinhentos metros) quando localizados
do lado oposto.
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Art. 120 Fica estabelecida em 200 m (duzentos metros), medidos entre os pontos
mats proximos de dois terrenos, a distincia entre o terreno onde se pretende instalar
um posto de abastecimento de combustiveis e outro onde se localize um
armazcnamento de materiais explosivos ou de facil combustdo, ou qualquer
equipamento que implique em aglutinag@io de pessoas, tais como os equipamentos
de satde, religiosos, carcerarios, estabelecimentos dc ensino, orfanatos, asilos, cntre
outros,

Art. 121 Sdo permitidos, nos postos de abastecimento de combustivel, os seguintes

SEIVIGOS:

[- Venda de combustivel e lubrificantes;

il - Venda, instalagdo, troca ou conserto de pneus, baterias, e outras pecas de
veiculos que sejam de facil ¢ rapida instalacéo;

Il - Lavagem e Lubrificacéo;

IV - Lanchoncte e Mini-mercado;

V- Floricultura.

Paragrafo Unico — Para ser permitida a lavagem, devera ser previsto o
tratamento dos efluentes liquidos resultantes desse servigo, no proprio lote do
posto de abastccimento de combustiveis.

Art. 122 A 4rca minima do lote para a implantac¢io de postos de combustiveis ¢ de
600 m? (seiscentos metros quadrados), com frente minima de 20 m (vinte metros).

Art. 123 Para a implantagdo das edificagdes, os recuos scrio de 3 m (trés metros)
de um dos lados, podendo ¢ do outro lado ser nulo, recuo nulo de fundo € 5 m
(cinco metros) de frente, independentcmente da zona de uso na qual se situar o
posto.

CAPITULO VI
DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 124 Os 1moveis que se localizam nas categorias de uso constanics nesta
Lei devem possuir dreas para estacionamento de veiculos, cujos dimensionamentos
devem scr respeitados, € devem seguir as seguintes proporgdes:

f- Comércio Atacadista: 1 (uma) vaga para cada 100 m? (cem metros
quadrados) de area construida;
- Hospitais: 1 (uma) vaga para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area
construida;
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[I- Clinicas Médicas ¢ Odontologicas: 1 (uma) vaga para cada 50 m?
(cingiicnta metros quadrados) de area construida;

V- Oficina de Vciculos: | (uma) vaga para cada 100 m? {cem metros
quadrados) de arca construida;

A Depositos: 1 (uma) vaga para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area
construida;

VI~ Estabelecimentos de cnsino: 1 (uma) vaga para cada 10 alunos por turno;

VI - Tlotel: 1 (uma) vaga para cada 5 (cinco) unidades de alojamento;

VIIL - Motel: 1 (uma) vaga para cada unidade de alojamento;

IX - Auditorios/Teatros com mais de 200 (duzentos lugares): 1 (uma) vaga para
cada 100m? (cem metros quadrados) de area construida;

X - Supermercado: 1 (uma) vaga para cada 10 m? da areas de vendas:

XI-  Centro comercial/ lojas de departamento: 1 (uma) vaga para cada 15 m? de

area construida.

Art. 125 Nos casos em que o nimero de vagas para veiculos, previsto para um
imovel, seja superior a 100 (cem), serdo exigidos dispositivos para entrada e saida
de veiculos, que minimizem a interferéncia no trafego da via de acesso ao imével.

Art. 126  Poderfo ser utilizados, para estacionamento ou 4rea para carga e
descarga, os recuos minimos e de fundo previstos por esta Lei, desde que néo
interfiram com drea de circulagdo de pedestres ¢ tenham as condigdes de acesso
previstas pelo Codigo de Obras ¢ Posturas.

Art. 127 O espago minimo necessario para estacionar um veiculo serd de 12,5 m?
(doze metros ¢ meio quadrados), com largura minima de 2,5 m (dois metros e meio)
para as categorias de uso residencial, comercial e de servigos; e sera de 20 m? (vinte
metros quadrados), com largura minima de 2,75 m ( dois metros e sctenta e cinco
cenlimetros) para as categorias dc uso industrial.

Art. 128 O espago minimo para carga ¢ descarga sera de 24,00m? (vinte ¢ quatro
metros quadrados), com largura minima de 3 m (trés metros).

Paragrafo Unico - Em cdificagdes existentes, que scjam disponiveis deste
espago, na data da publicagdo desta Lei, os servigos de carga e descarga
deverdo scr realizados em horarios a screm indicados pela Prefeitura
Municipal.
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Art. 129 A drea nccessaria 4 formagdo de fila para entrada e saida dos
cstacionamentos deve ser localizada em 4rea interna ao lote e nunca na via publica.

Art. 130 Deverdo ser reservadas vagas de estacionamento para deficientes fisicos,
identificadas para essc fim, proximas da entrada da edificaciio, nos edificios de uso
publico, com largura minima de 3,50 m (trés metros ¢ cingiienta centimetros), com
condigdes de acessibilidade ¢ seguranca entre a vaga ¢ a edificagdo, na seguinte
propor¢io:

f- At€ 25 vagas : 1 {(uma) vaga;
II - De 26 (vinte c seis) a 50 (cinqgiienta) vagas : 2 (duas) vagas;
III- De 51 (cingiienta ¢ uma) a 75 (setenta e cinco) vagas : 3 (irés) vagas;

IV - Dc 76 ( setenta ¢ scis) a 100 (cem) vagas: 4 (quatro) vagas;

V- De 101 (cento ¢ uma) a 150 (cento e cinqilenta) vagas : 5 (cinco) vagas;
VI-  De 151 (cento e cinqiienta ¢ uma) a 200 (duzentos) vagas: 6 (seis) vagas;
VI - De 201 (duzentos e uma) a 300 (trezentas) vagas: 7 (sete) vagas;

VIII-  Acima de 300 (trezentas) vagas: 7 (sete) e mais uma vaga para cada 100
vagas ou fragdes.

Art. 131 As atividades novas, desenvolvidas em edificagdes ja existentes, também
estardo sujeitas ao disposto nesta Lei.

Art. 132 Nos casos de acréscimo de edificacdes existentes, mantendo-se 0 mesmo
uso, a obrigatoriedade de reserva de estacionamento ou guarda de veiculos so
incidird para as areas acrescidas.

Art. 133 Fica vedada a construgiio de estacionamentos ou garagens em qualquer
logradouro cxistente ou projetado com destinagdo exclusiva para uso de pedestre.

TITULO V

DO PROCEDIMENTO DE APURACAO DE INFRACOES E APLICACAO
DAS SANCOES

CAPITULOT
DA FISCALIZACAO
Art. 134 O drgdo compelenic do municipio, em articulacdo com os demais

Orgaos, exercera fiscaliza¢do, das construgdes, demoligdes, areas de protegio e
preservagdo, ¢ instalagdo das diversas atividades no municipio de Ubajara, na forma
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cstabelecida na legistagdo do Plano Dirctor de Desenvolvimento Urbano — PDDU e
demais leis municipais.

Art. 135 No exercicio do poder de policia municipal, fica asscgurado aos
servidores municipais, © acesso as construgdes ¢ aos estabelecimentos do
municipio.

Paragrafo 1° - E vedado impedir ou dificultar o acesso previsto no caput

deste artigo, sob pena de incidir em multas.

Paragrafo 2° - O Orgdo competente poderd requisitar, no exercicio da agio
fiscalizadora, a intervengdo da forg¢a policial, em caso de resisténcia a agio
dc seus agentes,

Art. 136 Compete aos fiscais municipais de Ubajara:

I- fazer vistorias, visitas, levantar dados ¢ avaliar a utilizagio dos espagos
pablicos e naturais no municipio, bem como o controle das edificagdes,
relatando suas atividades;

1I - verificar a ocorréncia de infragBes e irregularidades na obra e
estabelecimentos;

IIT - notificar o infrator, fornecendo-lhe a 1° via do documento comprobatorio da
infracéo;

IV- outras atribui¢des que lhes forem conferidas pelo orgdo competente,

visando o efetivo cumprimento das normas previstas na legislacdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano ~ PDDU de Ubajara ¢ todas as leis
municipais que o compdem.

Art. 137 O loteador deve manter uma copia completa dos projetos aprovados ¢ do
ato de aprovagdo, no local da obra, para efeito de fiscalizacio.

CAPITULO T
DA NOTIFICACAO

Art. 138 Verificando-se infragio a lei ou regulamento municipal, e sempre que sc
constate ndo implicar em prejuizo iminente para a comunidade, serd expedida
contra o infrator, notificacdo preliminar, estabelecendo-se um prazo para que este
regularize a siluacdo.

Art. 139 O prazo para a regularizacdo ndo deve exceder o maximo de 30 dias e scra
arbitrado pelo agente {iscal, no ato da notificacio.
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Art. 140 A notificagio serd feita em formulario destacavel do talondrio, aprovado
pela Prefeitura, no qual ficara a ¢copia com o “ciente” do notificado.

Art. 141 No caso de o infrator ser analfabeto, fisicamente impossibilitado, incapaz
na forma da lei, ou ainda recusar-se a por o “ciente”, o agente fiscal indicara o fato
no documento de fiscalizagfio, juntando a assinatura de duas testemunhas. ficando
assim justificada a falta de assinatura do infrator,

CAPITULO HI
DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

Art. 142 Auto de infragdo ¢ o instrumento por meio do qual a autoridade municipal
apura a violagio desta lei e de outros institutos legais do municipio.

Art. 143 A lavratura do auto de infragdo tera lugar toda vez que for infringida as
disposi¢Ges constantes nesta lei € demais normas que regulamentem o PDDU de
Ubajara.

Art. 144 A infracdio se prova com o auto lavrado, em flagrante ou n#o, por pessoas
competentes, no uso de suas atribui¢des legais.

Art. 145 As infragGes a esta [.ei € demais normas que regulamentem o PDDU de
Ubajara, serdo apuradas mediante processo administrativo préprio, iniciado com a
lavratura do auto de infraglo, em trés vias, observados os ritos ¢ o0s atos
estabelecidos nesta Lei.

Art. 146 O auto de infracdo sera lavrado pela autoridade competente que a houver
constatado, ¢ devera conter:

I- o nome do infrator, bem como os elementos necessarios a sua identificacdo;

Il - local, data ¢ hora em que a infragfio fol constatada;

II-  descricio da infragio ¢ mencdo do dispositivo legal ou regulamentar
transgredido;

IV - penalidade a que esta sujeito o infrator e o respectivo preceito legal que
autoriza a sua imposi¢io;

V- assinatura do autuado ou preposto, dando ciéncia da autuacéo;

VI-  assinatura do servidor municipal autuante;

VIl - prazo para apresentagdo de detesa.
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Paragrafo 1° - Na hipdtese de recusa do autuado, ou impossibilidade deste
assinar, bem como na impossibilidade de seu preposto, ou representante legal
reeeber ¢ assinar o anto de infragdo, o servidor fara constar do Auto de
Infragdio esta circunstincia, juntamentc com a4 assinatura de duas
testemunhas, com a respectiva identificacio e endereco, se houver, sem
prejuizo da abertura do processo adminisirativo.

Paragrafo 2° - As omissdes ou incorregices na lavratura do auto de infragdo
ndo acarretardo nulidade do mesmo, quando do processo constarem os
elementos necessarios a determinagdo da infragdo e do infrator.

Paragrafo 3° - Instaurado o processo administrativo, a Prefeitura
determinard ao infrator, desde logo, a correcio da irrcgularidade, ou a
providéncia de medidas cautelares, tendo em vista a necessidade de evitar a
consumagdo ou agravamento de dano.

Paragrafo 4° - Feita a autuagio. o fiscal cntregard ao autuado ou preposto,
considerado infrator, a primeira via do Auto de Infragdo, juntando as demais
cOpias ao processo administrativo.

Art. 147 O servidor municipal investido das fungdes de fiscal serd responsavel
pelas declaragbes que fizer, nos autos de infragdo, sendo passivel de puni¢io
administrativa pelas omissdes ou abusos que cometer no exercicio de suas fungdes.

Art. 148 Quando o dano exigir imediata interven¢io do Poder Piblico para evitar
malcticios 4 sociedade, o fiscal estd autorizado a agir prontamente, no sentido de
coibir a gravidade do dano, apreendendo o produto ou instrumento, embargando a
obra ou atividade, ou interditando temporariamente a fontc de disturbio.

Paragrafo Unico — No caso de resisténcia ou de desacato, o fiscal podera
rcquisitar a colaboragdo da forga policial.

Art. 149 O infrator sera notificado para a ciéncia da infracio:

I - Pessoalmente;
i - Pelo correio, fax ou via postal, com prova de recebimento;
Pariagrafo Unico - O infrator podera oferccer defesa ou impugnagio do

auto de infragdo no prazo de 13 (quinze) dias, conlados da ciéncia da
autuacio.

Art. 150 Quando a lavratura do auto de infragdo implicar em obriga¢do a cumprir,
o Infrator serd intimado a faz&-1o no prazo de 30 (trinta) dias.

Site: wwiv.ubajara.ce.gov.br  e-mail: prefeituradiubajara.com by 50
Rua fuvincio Pereira, 514  Centro — Ubajara - Ceara  CEP 62330-000 - Fonc: 634-1300




Estado do Ceara
Prefeitura Municipal de Ubajara
“Unidos Reconstruindo Ubgjara”

Paragrafo 1° - O prazo para o cumprimento da obrigagdo a que se refere o
caput deste artigo poderd ser reduzido ou aumentado, em casos excepcionais,
por motivo de interesse publico, mediante dcspacho fundamentado da
autoridade publica.

Paragrafo 2° - O nido cumprimento da obrigagdo a que se refcre o caput
deste artigo, no prazo fixado, além dc sua execucido forcada, acarretard a
imposi¢do de multa ou multa didria, arbitrada de acordo com os valores
correspondentes & classificagdio da infragdo, até o cxato cumprimento da
obrigagio, sem prejuizo de outras penalidades previstas na legislacio.

Art. 151 A autoridade que tomar conhecimento ou lavrar a infracdo é obrigada a
promover sua apuracdo imediata, através de processo administrativo proprio e
notificar as demais autoridades competentes.

Art. 152 Para a aplicagio da pena, nas suas respectivas gradagoes, a autoridade
competente observaré:

I- a gravidade do lato, ¢ as suas conseqiiéncias danosas a sociedade;
1 - as circunstincias atenuantes ¢ agravantes do caso;
III-  areincidéncia ou néo quanto a observancia das normas.

Art. 153 O infrator, além dc cumprir as penalidades que lhe forem impostas, ficara
obrigado a reparar o dano, de acordo com o prazo ¢ demais condi¢des exigidas pelo
poder publico municipal.

Paragrafo Unico - O infrator devera providenciar a restauragdo da situagéo
anterior a infracio.

Art. 154 Respondera solidariamente pela infracfo, o proprietario ou o possuidor da
area de gleba ou lote, no qual tenha sido praticada a infracdo, ou ainda quem, por si
ou preposto, por qualquer modo, a cometer, concorrer para a sua pratica ou dela se
beneficiar.

Paragrafo Unico — Quando a infracdo envolver pessoa juridica, a penalidade
serd cumulativamente aplicada 4 empresa ¢ aos seus responsaveis téenicos.

Art. 1535 As irregularidades dos responsaveis técnicos, constatadas nos processos
de parcelamento do solo, seriio devidamente anotadas no registro Profissional da
Prefeitura Municipal.
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Art. 156 O profissional ndo podera assumir responsabilidades de projctos e obras
1o municipio, se a sua situagdo nio estiver regularizada.

Art. 157 O prolissional, quando infrator reincidente, recebera inicialmente pena de
suspensdo de um (01) um ano de todas as atividades junto & Prefeitura.

Art. 158 Em casos mais graves, a Prefeitura notificara o impedimento e ndo
aceitara para apreciagdo qualquer projeto daquelc profissional.

Art. 159 As wrregularidades de qualquer loteador serdo devidamente anotadas nos
arquivos da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - O loteador infrator nao poderd aprescntar planos de
parcelamento do solo ou outras obras para aprovagdo junto a Prefeitura
Municipal, se a sua situagdo ndo cstiver regularizada, e em caso de ser
reincidente, a Prefeitura podera aplicar-lhe pena de suspensdo, por periodo
ndo inferior a 2 (dois) meses e ndo superior a 2 (dois) anos.

Art. 160 Pclo descumprimento das disposi¢Ges previstas nesta Lei, de seu
regulamento ¢ demais atos normativos complementares, e sem prejuizo de outras
sangdes civis ¢ penais, serdo aplicadas aos infratores as seguintes sangdes:

I- adverténcia, por escrito, com prazo de 10 (dez) dias para a regularizagio da
sttuagdo, nos casos de primeira infra¢fio, quando nio haja motivo relevante
que justifique a imediata aplicagiio das penalidades de multa, multa diaria,
inlerdi¢do, embarge ou demoligédo;

HE multa, pelo simples cometimento de infracdo, em funcfio de sua natureza,
observado o disposto no paragralo 1° deste artigo;

IIT-  multa didria de 5 (cinco) vezes o valor da Unidade Fiscal de Referéncia -
UFIR, por metro quadrado, em caso de ndo cumprimento da rcgularizacio,
no prazo tixado pela Prefeitura;

IV - interdi¢do de atividades, temporaria ou definitiva, para os casos de infragdo
continuada;
V- embargo total ou parcial de obra ou edifica¢do, iniciada sem aprovacio, ou

em desacordo com os projetos aprovados, respondendo o infrator pclos
danos ¢ despesas a que der causa, direta ou indirctamente;

VI-  demoligdo ou restauragdo de obra ou edificagdo, que contrarie as normas
desta Lei;

VIL - aprcensdo  das mdaquinas, instrumentos ¢ do material usados para
cometimento de infragdo;
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VI -

IX -

cassa¢do do alvard de autorizagio de localizacio ou funcionamento no
municipio;
perda ou restricdo de incentivos ¢ beneticios fiscais concedidos pelo
municipio.

Art. 161 A pena de multa simples consiste na aplicagio de san¢do em dinheiro, a
ser paga pclo inlrator no prazo que lhe for fixado, classificando-se da seguinte

forma:

I-
il -
I -

Classe 1 - de 500 (quinhentas) a 1.000 (mil) vezes o valor da UTIR;
Classe 2 - de 200 (duzentos) a 500 (quinhentas) vezes o valor da UFIR;
Classe 3 - de 50 (cingiienta) a 200 (duzentos) vezes o valor da UFIR.

Paragrafo 1° - A multa, simples ou didria, sera imposta em funcio da
natureza ¢ amplitude da infragdo, combinadas com a dimensdo da area do
imével, onde tenha sido praticada, incluindo-se a drea construida, quando for
0 €aso.

Paragrafo 2° - A multa simples ¢ a adverténcia poderdo ser aplicadas
simultaneamente.

Paragrafo 3° - A multa diaria sera devida por todo o periodo compreendido
desde sua imposicdo, até a corre¢do da irregularidade, devidamente
comprovada pela autoridade administrativa competente.

Paragrafo 4° - A multa diaria poderé ser suspensa por prazo ndo supcrior a
90 (noventa) dias, se a autoridade administrativa deferir, motivadamente,
requerimento do infrator ou responsavel, devidamente fundamentado.

Pardgrafo 5° - Findo o prazo de suspensio, sem que o infrator ou
responsavel regularize a situagio, nos termos desta Lei, a multa diaria voltara
a mcidir automaticamente.

Paragrafo 6° - Na hipotese do pardgrato anterior ou de agravamento da
situaglio, a multa didria poderd ser agravada, a qualquer tempo, até o dobro
de seu valor diario, devendo assim perdurar até a completa regularizacio da
situacdo decorrente da infracéo.

Art. 162 As penalidades de interdigiio, embargo ¢ demoligdo poderdo scr aplicadas
sem prejuizo daquelas previstas nos incisos [, 1T ¢ Il do artigo 160,

. B N - . “+
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Art. 163 Demolicdo ou restauragdo consistc na determinagio administrativa
para que o agente laca, as suas cxpensas, demolicdo lotal ou parcial da obra ou,
ainda, a restauragdo da situagdo existente anteriormente ao fato que deu lugar a sua
aplicacao.

Paragrafo Unico - Recusando-se o infrator a executar a demolicio ou a
restauragio, a Prefeitura podera fazé-lo, cobrando, por via administrativa ou
Judicial, o custo do servigo.

Art. 164 A autoridade administrativa poderd aplicar a pena de multa
cumulativamente com a de cmbargo, quando o infrator ou responsével ndo cumprir
a determinacdo de regularizacio.

Art. 165 Nas hipéteses de descumprimento do projeto aprovado, de condigio
cstabelecida no alvard de licenga ¢ de imposicdo de cmbargos ou demolicio, a
autoridade administrativa devera cassar a respectiva licenga.

Art. 166 Nos casos de reincidéncia, a multa prevista no inciso I do artigo 160
sera aplicada pelo valor correspondente, no minimo, ao dobro da anterior, conforme
critérios que forem cstabelecidos em rcgulamento, sem prejuizo de aplicagio
cumulativa de outras sangdes cabiveis, a critério da autoridade competente.

Paragrafo Unico - Reincidente, para os efeitos desta Lei, € o infrator ou
responsavel que cometer nova infragdo da mesma natureza, qualquer que
tenha sido o local onde se verifique a infragéo anterior.,

Art. 167 A regularizacio das infragdes a presente Lei correspondera, combinada ou
isoladaimente:

I- ao licenciamento de obras, edificacdes ¢ usos;
I - a adequagdo, aos correspondentes projetos aprovados, de edificagdo, obra,

parcelamento, e de suas ampliagdcs, usos e respectivas alteragdes;

[T~ ao cumprimento das providéncias exigidas pela autoridade competente e
destinadas a reparacdo dos danos efetivos ou a prevengdo dos danos
potenciats, nas condigdes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - As multas poderdio sofrer reducio de até 50%, quando o
infrator, por Termo de Compromisso aprovado pela autoridade que aplicou a
penalidade, sc obrigar a adogdo das medidas especificas para corrigir a
irregularidade.
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Art. 168 Da aplicagiio das penalidades previstas nesta Lei caberd recurso, sem
efeilo suspensivo e no prazo fixado em regulamento, para a autoridade
imediatamente superior & que tenha imposto a sanco.

Pardgrafo Unico - Em tal hipotese, o recurso administrativo s6 serd recebido
se 0 recorrente garantir 0 recurso na forma prevista em regulamento,
comprovando o efetivo e prévio recolhimento no o6rgdo arrecadador
competente, do valor da multa simples. que lhe tiver sido aplicada.

Art. 169 Das decisdes definitivas proferidas pelas autoridades competentes, cabera
recurso dirigido ao Conselho Municipal dc Desenvolvimento Urbano ¢ Meio
Ambiente - CMDU.

Art. 170 Quando imposta a penalidade de multa, a mesma devera ser recolhida aos
cofres municipais, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser inscrita na divida
ativa do municipio para efeito de cobranca judicial, na forma da legislacio
pertinente.

Art. 171 Transcorridos os prazos para apresentagio de defesa ou interposigio de
recurso, ou julgadas aquelas pegas e mantida a decisdo da autoridade competente, a
matéria constituird coisa julgada na estera administrativa.

Art. 172 Correrdo por conta do infrator ou responsavel, todos os custos, despesas e
quaisquer outros prejuizos decorrentes, direta ou indiretamente, de infragdes
estabelecidas nesta Lei.

Art. 173 A cobranga judicial das multas sera efetuada pelo orgdo competente do
Municipio, que procedera a sua inscri¢do como divida ativa e execugiio, nos termos
da legislacéio pertinente.

Art. 174 A aplicagdo de sangSes as infragdes ao disposto na presente Lei ndo
impedira a incidéncia de outras penalidades, por agdo de oulros érgios e entidades
federais, estaduais ¢ municipais.

Art. 175 Na hipotese de extingdo da Unidade Fiscal de Referéncia - UFIR. devera
ser adotado, para o fim de apuragiio do valor da mulla, o sistema que for previsto
em legislagio municipal ou federal.

Art. 176 Constituem procedimentos prejudiciais & utilizagéio do solo e 4 orientacdo
do desenvolvimento fisico-territorial, desejaveis para as dreas urbanas de Ubajara, e
passiveis de sangdes:

Lh
A
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II -

I -

IV -

VI -

VII -

VIII -

IX-

XI -

XIr -

concorrer, dc qualquer modo, para prejudicar o clima da regido ou
desfigurar a paisagem, cuja penalidade consiste em multa da classe 1 e
demolig¢do ou restauragio,

acelerar o processo de crosdo de terras, comprometendo a estabilidade ou
modilicando a composicdo e disposi¢do das camadas do solo, prejudicando
a porosidade, permeabilidade e inclinagdo dos planos de clivagem, cuja
penalidade consiste em multa de classe 1 ¢ restaurag¢do;

comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais em logradouros
publicos, cuja penalidade consiste em multa da classe 3;

concorrer para modificar, de forma prejudicial, o escoamento de dgua de
supcerficie € a velocidade dos cursos d'agua, cuja penalidade consiste em
multa da classe 1 e restauracéo;

concorrer para modificar, de forma prejudicial, o armazenamento, pressio e
escoamento das aguas de subsolo, com alteragdo do perfil do lencol
frcatico, cuja penalidade consiste em multa da classe 1 e restauragio e
demolicio;

alterar ou concorrer para alterar as qualidades fisicas, quimicas e biolégicas
das aguas de supcerticie ou de subsolo, cuja penalidade consiste em multa da
classe 1 e restauragio;

atentar contra construgdes, unidades ou conjuntos arquitetonicos ¢ aspectos
urbanos remanescentes de culturas passadas, tenham ou nio sido declaradas
mtegrantes do patrimdnio cultural da cidade, cuja penalidade consiste em
multa da classe 1 ¢ restauracio;

promover uso proibido do tmodvel, cuja penalidade consiste em multa da
classe 3 ¢ embargo do uso;

promover uso permissivel do imovel, sem prévia licenca da autoridade
administrativa, cuja penalidade consiste em multa da classe 3;

deixar de observar as regras relativas ao alinhamento, permeabilidade,
cocficiente de ocupac¢do, rccuos minimos, gabaritos maximos, usos
permitidos nas zonas ¢ areas para estacionamento ou carga ¢ descarga, cuja
penalidade consiste em multa da classe 2, embargo e demoligio;

promover parcelamento do solo ou construgdio que comprometa o Sistema
Viario Urbano, cuja penalidade consiste em multa da classc 1, restauragiio €
demolicio;

executar obra com finalidade dc emprega-fa em atividade nociva ou
perigosa, scm prévia licenga da autoridade administrativa, cuja penalidade
consiste em multa da classe | ¢ demolicio;
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XII - exercer atividade nociva ou perigosa, sem licenca ou sem observar as
disposi¢Oes desta Lei ou scu regulamento, cuja penalidade consiste cm
multa da classe I;

XIV - modificar projeto aprovado, introduzindo-the altera¢Ges contrarias as
disposi¢des desta Lei, seu regulamento ou diretrizes administrativas, cuja
penalidade consiste em multa da classe 2 ¢ embargo;

XV - iniciar a execugdo de obras ou servigos sem licenca da autoridade
administrativa, cuja penalidade consiste em multa da classe 3, e embargo. e
demolicdo caso a obra néo possa ser licenciada;

XVI-  assumir responsabilidade pela execuc¢do de projeto, entregando-o a pessoa
ndo habilitada, cuja penalidade consiste em multa da classe 3 e embargo;

XVIIL - ndo atender a intimagdo de vistoria administrativa ou de fiscalizagdo de
rotina, cuja penalidade consiste em agravamento da multa respectiva, até o
dobro;

XVIII - iniciar execugdo de parcelamentos para fins de ocupagfio urbana, sem
a licenca da Prefeitura, cuja penalidade consistc em multa classe | e
embargo;

XIX - iniciar venda ou promessa de venda de lote, sem aprovacio do
parcelamento, ou iniciar venda de parcclamento, sem execugio das obras
necessarias, cuja penalidade consiste em multa classe 1 e embargo;

XX - construir em locais ndo permitidos, de preservagio, de protegio ou ferindo
08 usos previstos para a drea, cuja penalidade consiste em multa classe 2,
embargo ou demoligio.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Publico
poderd aplicar a pcna de multa prevista nesta Lei, combinada com o embargo
das obras c¢ dos parcelamentos de solo, realizados em desacordo com as
disposi¢oes contidas na Lei Federal n® 6.766 de 19 de Deczembro de 1979,
Let 9.785 de 29 de janeiro de 1999, e nesta Lei.

Art. 177 O embargo sera levantado quando forem eliminadas as causas que o
determinaram.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 178 No caso de empreendimentos que apresentem uso cspecial, € necessario,
para a aprovagdo da implementagdo, uma analise especifica pelo Orgdao municipal

[
A |
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competenie e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ Mcio
Ambicente - CMDU,

Art. 179 A desconformidade de ocupagiio ou aproveitamento podera ser tolerada
exigindo-se, porém, que, em projetos de ampliagdes, as novas partes estegjam cm
conformidadc com as normas desta Iei.

Art. 180 Nos projctos de edificagio, com licencas expedidas anteriormente a data
de publicagdo desta l.ei, bem como nos projetos de edificagio enquadrados nas
disposi¢des do artigo anterior, ndo sera admitida qualquer alteragdo que resulte no
acréscimo de édrca construida, no aumento do numero de unidades habitacionais, na
mudanga da destinagdo da edificagdo ou no agravamento da desconformidade do
projeto, com relagdo ao disposto na presente Lei.

Art. 181  Os expedientes administrativos ainda sem despacho decisério,
protocolados anteriormente & data dc publicagdo desta Lei, que ndo se enquadrem
nas disposi¢des ora estatuidas, serdo decididos de conformidade com a legislagfio
anterior.

Paragrafo Unico - O prazo maximo admitido para o inicio de obra de
edificagiio, abrangida pelo disposto neste artigo, sera de 1 (um) ano, a contar
da data dc expedigdo do respectivo alvara.
TITULO Vil
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 182  S&o documentos integrantes desta I.ei, no que se refere a parcelamento.,
uso € ocupagido do solo, como partc complementar de seu texto, os seguintes
anexos:

Anexo 1 — Mapa do Perimetro Urbano

Anexo 2 — Mapa do Zoneamento

Anexo 3 - Descricio dos limites das UP propostas
Anexo 4 - Mapa das Unidades de Planejamento - UPs
Anexo 5 - Mapa dos Bairros

Anexo 6 — Tabela de Uso do Solo por Zona

Anexo 7 — Tabela de Parametros de Ocupacio do Solo

Site: www ubajara.ce.gov.br  e-mail: prefeituragiubajara.com.br 58
Rua Juvéncio Pereira, 514 - Centro — Ubajara — Ceard  CEP 62350-000 — Fone: 634-1300




Estado do Ceard

Prefeitura Municipal de Ubajara
“Unidos Reconstruindo Ubajara”

Art. 183 Para a execugdo do disposto nesta Lei, podera o Poder Executivo, pela
sua Administragdo Direta ou Indireta, celebrar convénios com os érgios e entidades
estaduais ¢ federais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagio, aprovagio de
projetos e cumprimento das obriga¢des fixadas nesta Lei.

Art. 184 Para o cfeito de aplicagio desta Lei. tomar-se-4 por base, para
determinagdo da gleba ou lote, as informagdes constantes do respectivo registro
imobilidrio.

Art. 185 Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta Lei,
no que se incluem projetos cspeciais relacionados com o parcelamento, uso e
ocupacdo do solo do Municipio de Ubajara, serfo decididos pelo Consclho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente - CMDU.

Art. 186 Todos os prazos tixados nesta Lei serdo contados em dias corridos.

Eista Lei entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposicdes em
contrario.

fbajarp, 29 de junho de 2004.

‘.!
{QUIM LOBO DE MACFDO

* Prefeito Municipal
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