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LEI N° 1.316/2026, 09 DE JUNHO DE 2026.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A DOAR IMOVEL A AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DO CEARA -
ADECE., COM ENCARGO DE IMPLANTACAO DE

EMPREENDIMENTO INDUSTRIAL NO
MUNICIiPIO DE JAGUARIBARA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPAL DE JAGUARIBARA, ESTADO DO
CEARA, nos termos do inciso VI e XVII, do Artigo 84, da Lei Organica do
Municipio - LOM, publicada no Diario Oficial do Municipio, Edicao n° 0592 de
29 de janeiro de 2021.

Faco saber que a CAMARA MUNICIPAL DEJAGUARIBARA, aprovou,
e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar a AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DO CEARA S.A. — ADECE, pessoa juridica

integrante da Administragdo Indireta do Estado do Ceara, o imovel pertencente ao
patriménio do Municipio de Jaguaribara descrito no Anexo Unico desta Lei.

Art. 2° A doacio tem por finalidade exclusiva viabilizar a implantagao e
funcionamento de empreendimento industrial da empresa BIOTEC no Municipio de
Jaguaribara, visando fomentar o desenvolvimento econdmico local, a geracao de emprego
e renda e o fortalecimento da atividade produtiva regional.

Art. 3° A escritura piblica de doagdo devera conter clausula de encargo,
obrigando a destinagdo do imével a finalidade prevista nesta Lei.

Art. 4° O imovel revertera automaticamente ao patriménio do Municipio de
Jaguaribara, independentemente de indenizagdo ou interpelacao judicial, caso:

| - ndo seja iniciada a implantagdo do empreendimento no prazo de 02 (dois) anos
contados da lavratura da escritura publica;

[1 — o imovel receba destinagio diversa da prevista nesta Let;

[1I — ocorra paralisagdo definitiva das atividades vinculadas ao empreendimento
antes do prazo de 10 (dez) anos.
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Art. 5° Todas as despesas decorrentes da escrituragao, registro, averbagdes e
demais atos necessarios a efetivacdo da transferéncia correrdo por conta da donataria.

Art. 6° Fica o Poder Executivo autorizado a praticar todos 0s atos necessarios ao
cumprimento desta Lel.

Art. 7° Integram a presente Lei, para todos os fins de direito:

[ — o Anexo Unico, contendo a descrigdo, memorial descritivo, planta
georreferenciada e demais elementos de identificagao do imadvel objeto da doagdo;

11 — o Protocolo de Intencdes firmado entre o Municipio de Jaguaribara, a Agéncia
de Desenvolvimento do Estado do Ceara — ADECE e a empresa BIOTEC, que constitui
parte integrante desta Lei e fundamenta o interesse publico da presente doagao.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Registre-se, Publique-se € Cumpra-se.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARIBARA/CE, em 09 de
junho de 2026.

JOSE NUNES DODS SANTOS FILHO
Prefgifo Municipal
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Centro Administrative Porcino Maia | Av. Bezerra de Menezes, N 350, Centro
CEP 63.490-000
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Curﬂarﬂa dﬂs pessoas, construindo o futuro.

LEI N° 1.316/2026, 09 DE JUNHO DE 2026.

ANEXO UNICO

IMOVEL: Terreno urbano pertencente ao Municipio de Jaguaribara.

LOCALIZACAO: Avenida Vereador Sobrinho, s/n, Bairro Jodo Josué Batista,
Jaguaribara/CE.

MATRICULA: n° 0319, Livro 2-B.

ARFEA TOTAL: 8.008.41 m? (oito mil e oito virgula quarenta € um metros quadrados).
CONFRONTACOES:

Norte: Imovel de Gettulio Maia;

Sul: Avenida Vereador Sobrinho;

Leste: Rua Jodo Costa;

Oeste: Avenida Porcino Maia.

Demais caracteristicas e coordenadas georreferenciadas constantes do Memorial
Descritivo e Planta Georreferenciada que integram a presente Lei para todos os efeitos
legais.

PROTOCOLO DE INTENCOES.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARIBARA/CE, em 09 de
junho de 2026.

JOSE NUNES D
Prefeit

SANTOS FILHO
Municipal
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MEMORIAL DESCRITIVO

IMOVEL: Avenida Vereador Sobrinho, s/n, Bairro Jodo Josué Batista.

PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Jaguaribara, Matricula 0319, Folha(s) 120, Livro: 2-B.
Endereco: Centro Administrativo Porcino Maia, Avenida Francisco Melanias Bezerra, N° 350, Centro.
Municipio: Jaguaribara - CEP:63490-000 UF:CE CNPJ: 07.442.981/0001-76

Comarca: Jaguaribara

Area: 8.008,41m? ou 0,8008 ha Perimetro: 414,42 m

CONFINANTES

Norte: (Fundos), Imével de Getulio Maia, com 87,08m.

Sul : (Frente), Avenida Vereador Sobrinho, com 77,79
Leste: (Lado esquerdo), Rua Joao Costa, com 118,75m.
Oeste: (Lado direito), Avenida Porcino Maia com 135,81m.

DESCRICAO DO IMOVEL DE DESMEMBRAMENTO

Inicia-se no marco denominado P01, georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM -
SIRGAS 2000, MC-39, coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema UTM: E=560.266,98m e
N=9.396.35544m dividindo-o com Imével de Getilio Maia; dai segue confrontando com Imovel de
Getiilio Maia com o azimute de 133°05'18,10" e a distancia de 82,07m ate o marco P02(E=560.326,91m e
N=9.396.299,38m); dai segue confrontando com Rua Jodo Costa com o azimute de 223°29'38,95" e a
distancia de 83.41m até o marco P03(E=560.269,51m e N=9.396.238,87m); dai segue confrontando com Rua
Jodo Costa com o azimute de 243°28'26.64" e a distancia de 35,34m até o marco P04(E=560.237,89m e
N=9.396.223,09m); dai segue confrontando com Avenida Vereador Sobrinho com o azimute de
326°45'39.35" e a distancia de 46,19m até o marco PO5(E=560.212,57m e N=9.396.261,72m); dai segue
confrontando com Avenida Vereador Sobrinho com o azimute de 354°38'41,74" e a distancia de 11,43m ate
o marco PO06(E=560.211,51m e N=9.396.273,10m); dai segue confrontando com Avenida Vereador
Sobrinho com o azimute de 359°31'42 54" e a distancia de 11,98m até o marco P07(E=560.211,41m e
N=9.396.285,08m); dai segue confrontando com Avenida Vereador Sobrinho com o azimute de 8°59'13,43"
e a distancia de 8,19m até o marco PO8(E=560.212,69m e N=9.396.293,17m); dai segue confrontando com
Avenida Vereador Sobrinho com o azimute de 12°18'19,74" e a distancia de 843m até o marco
PO9(E=560.214,48m e N=9.396.301,40m); dai segue confrontando com Avenida Porcino Maia com 0
azimute de 23°09'41,93" e a distancia de 14,45m até o marco P10(E=560.220,17m e N=9.396.314,69m); dai
segue confrontando com Avenida Porcino Maia com o azimute de 31°07'31,13" e a distancia de 14,05m ate
o marco P11(E=560.227,43m e N=9.396.326,71m); dai segue confrontando com Avenida Porcino Maia com
0 azimute de 128°34'17.25" e a distancia de 28,42m até o marco P12(E=560.249,65m e N=9.396.308,99m);
dai segue confrontando com Avenida Porcino Maia com o azimute de 57°02'41.31" e a distancia de 27,44m
até o marco P13(E=560.272,67m e N=9.396.323,92m); dai segue confrontando com Avenida Porcino Maia
com o azimute de 327°06'27,80" e a distancia de 30,63m até o marco P14(E=560.256,03m e
N=9.396.349,64m): dai segue confrontando com , com o azimute 62°04'15,73" e a distancia de 12,39m até o

marco P01: inicio de descricdo, fechando assim o perimetro do poligono acima descrito com uma area
superficial de 8.008,41m? ou 0,8008 ha.

Declaro por meio deste, que o levantamento topografico respeitou as consolidadas e o
alinhamento do logradouro publico, importando sujeitar-se o §14, do artigo 213 da LRP:

“Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo,

responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos causados
independentemente das sanc¢des disciplinares e penais’.

112




Jaguaribara — CE, 26 de maio de 2026

--------------------------------------------------------------------

Responsavel Tecnico
FRANCISCO RODRIGO SABOIA DA SILVA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA: 367235CE RNP: 2619666805

Assinado de forma digital por
JOSENUNESIDOS./5ME0 JOSE NUNES DOS SANTOS

FILHO:03274468380 FILHO:03274468380
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARIBARA
CNPJ: 07.442.981/0001/76
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LAUDO DE AVALIACAO N.° 009 / 2026

Em atendimento a solicitacdo da Prefeitura Municipal de Jaguaribara, solicitou-se a

incumbéncia de proceder a avaliagdo do imével comercial localizado na Av. Vereador

Sobrinho, s/n — Jodo Josué Batista, no municipio de Jaguaribara—CE.

1 - INTERESSADO:
Prefeitura Municipal de Jaguaribara/CE

2 - OBJETIVO:

Definir tecnicamente o valor de mercado do imovel.

3 - PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Jaguaribara, CNPJ: 07.442.981/0001-76.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO:

4.1- Localizacao:
Imével localizado na Av. Vereador Sobrinho, s/n — Jodo Josué Batista, no municipio
de Jaguaribara—-CE.

4.2 - Acesso:
O acesso ao imovel é feito através de ruas e avenidas com pavimentagao em

paralelepipedo. O local apresenta infraestrutura urbana adequada: possui redes de

agua, energia elétrica, telefone e esgotamento sanitario.

4.3 - Caracterizacao da Regiao:

A regido onde esta situado o imével (terreno) em avaliagdo possui relevo plano com

ligeiros declives.

Centro Administrative Porcine Maio
{venida Bezerra de Menezes, 350 —Centro- Jaguaribara - Ceard — CEP: 63.490.001) — Telefone: 88 — 3568.4534
infraestruturo@jaguaribara.ce.gov. br
YRS 07,448 % =
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4.4 - Descri¢cao do imovel avaliando:

Terreno: Um terreno que possui formato irregular com area de 8.008,41m~*. A area
de terreno & plana, com ligeiros declives. O local € provido de infraestrutura urbana,
como: rua pavimentada em paralelepipedo, redes de energia elétrica, agua,
telefonica, facil acessibilidade, etc. O imovel localizado na Av. Vereador Sobrinho,

s/n — Jodo Josué Batista, no municipio de Jaguaribara—CE, tem benfeitorias

existentes com areas construidas totais de 2.227,82m?.

Benfeitorias - (Av. Vereador Sobrinho, s/n — Bairro Joao Josue Batista -
Jaguaribara/CE): Auditério com area construida de 212,63 m2, Prédio Galvao com
area construida de 500,18 m2, Prédio antigo alojamento com area construida de
407 47 m2, Prédio da Evisceracdo com area construida de 453,38 m2 e Predio
Galpao + casa com area construida de 654,16 m2, S/N — Av. Vereador Sobrinho, s/n
— Bairro Jodo Josué Batista - Jaguaribara/CE. Trata-se de Imoéveis comerciais de
padrdo normal de construcdo CAL (Comerciais de Andares Livres) e que necessitam

de reparos distintos conforme especificado no Anexo | (Memoria de Calculo).

5 - METODOLOGIA UTILIZADA:

Para a avaliacdo do terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobiliario
local, através de informacdes de pessoas atuantes que transacionam imoéveis
semelhantes aos do objeto da presente avaliagao.

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliado, para apuragao de valor
venal de mercado do terreno, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia,
sempre que possivel, de acordo com a recomendacao constante da NBR 14.653-1,
em seu item 7.5: “... Para a identificagao do valor de mercado do bem, sempre que

possivel preferir o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Centro Administrative Porcine Maia
Avenida Bezerra de Menezes, 350 =Centro- Jaguaribara - Ceard — CEP: 63.490.000 — Telefone: 85 — 3568.4334
infraestruturg@jaguaribara.ce.gov. br
NP 7 44l Y8 AAHH L - 6
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5.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte:
“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra” E condicao fundamental para

aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada,

estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

5.2 - Aproveitamento Eficiente:

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi 0 do aproveitamento eficiente,
determinado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim
definido ABNT NBR 14653-1:

“Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de

pela

referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre o0s

diversos usos permitidos pela legislagdo pertinentes”

6 - GRAU DE FUNDAMENTACAO:

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por

homogeneizacdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item
8.2.1.4.2, da norma em questao.

TABELA 3 — GRAUS DE FUNDAMENTACAQ NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR
FATURI*S Item 5" 2 2 ABNT NBR 146353-2

“’“ e f*f* CRICAO | ""’*":1;_..;;1;;2_4.,‘,_‘,“ _+ o ..,‘_Mi*if T’“"”" nraag
l Camcterlraqau du Cnmpleta quantu a Cnmpleta quantu Aﬂ:'luqﬁﬁ de sﬂuas;au
imdvel avaliando todas a0s paradigma
as variaveis fatores utilizados no
| 75 analisadas tratamento o
2 Quantidade minima 12 5 3
de dados de
mercado
efetivamente
utilizados
3 Identificaciio dos Apresentacio de Apresentacio de Apresentacio de
dados de mercado informacoes informacdes informacoes
relativas a relativas a relativas a todas as
todas as todas as caracteristicas dos
caracteristicas caracteristicas dados

Centro Administrative Porcino Mata

{venida Bezerra de Menezes, 350 —Centro- Jaguaribara - Ceard — CEP: 63.490.0(H) -
infraestruturoajaguaribara. ce.gov. br
CNPJ: O07.442. 98 F40061-T76

Telefone: 88 — 3568.4534
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~ dos dados dos dados correspondentes aos :
analisadas, analisadas fatores utilizados
com foto e
caracteristicas
ohservadas pelo
autor do
laudo
4 Intervalo admissivel 0,80 a 1,25 0.50 a 2,00 0,40 a 2,50"
de ajuste para o
conjunto de fatores
* No caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea,

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau Il, dois
pontos, do Grau lll, trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve

considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a
tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 06 pontos, correspondentes a soma de

pontos dos itens atingidos €
acima destacados.

TABELA 4 —- ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FU NDAMENTACAO NO CASO DE
UTILIZACAO DO TRATAMFN IO POR FATORES — Hcm 9.2.3.2 — ABNT NBR 14653-2

SRl R i = ocehrs BRSNS S -_;'--""_:':FT R Lﬁ}%bﬂmﬂtﬁr "“‘EE”’;“"E‘*“‘L
Pontos minimos 10 O
Itens obrigatorios Itens 2 e 4 no grau lli, Item 2 e 4, no minimo no Todos, no minimo no
com 08 grau Il e os demais no egrau |
demais no minimo no minimo no grau 1
grau 1l

GRAU DE FUNDAMENTACAO:
Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-

2, foi alcancado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau ll, entao

assim o trabalho avaliatério sera enquadrado no GRAU Il.

7 - GRAU DE PRECISAO:

TABELA 5~ GRAUS DE PRECISAO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR OU DO
TRATAMENTO POR FATDRES Item 9‘ 2.3 — ABNT NBR 14653-2:

ST ﬁﬁ"-—:‘ T eCRIC ,.w TR AL e T T T e i A T
b : E-' Lo -t : e iy [ R b P et e Do
= r '-:a.- :ﬁ-_-—‘“-ur,.;::n:f _W 'lfT ﬁﬁtﬂ-—u%u E SrE T Dt L\-t-:_na_-*:?-éfuaff-;- 5 % B S S '.--".'r_:-.'-_' SliE
S .:.;.-.' e s ._. o .,.p-.--..
g e | i i
P e T e I r-_ S -_,:.!:\-g-..-.; --'.'---
R f =l At L L -".-‘.?. e .:.-";;'i_—;.—.i-- ]

Centro Administrativo Porcino Maia
tvenida Bezerra de Menezes, 350 =Centro- Jaouaribara - Ceard — CEP: 63.490.000 — Telefone: 88 - 3568.4534
infraestrutura@jaguaribaryg. ce.gov, _J'_u
CNPJ: 07, 442.981/0001-76

(N



e 7, +: £
e e 5
'J-I o i :.J:.';:-"-;:- L L

L. [ PODEREXECULTIVO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARIBARA

. - GOVERNO MUNICIPAL
AETARIBAR * SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E URBANISMO

W :-'-E-I'-"._-:'.‘C -
Wt e | Wi

Amplitude do intervalo de < 30% <40% Eay < 50%
confianca de 80% em
torno da estimativa de

tendéncia
central

GRAU DE PRECISAO:
Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2,

referente ao grau de precisdo, o presente trabalho esta enquadrado no Grau |l.

8 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO:

Os fatores utilizados na correcdo foram os fatores oferta e transposi¢ao de local.

O que prevée a NBR 14653-2:
1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas
regionais reconhecidas e revisadas em periodos maximos de 2 anos;
2- Devem especificar claramente a regido para a qual s&o aplicaveis;
3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde

gue o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao

laudo de avaliacao.

A quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizadas neste trabalho
avaliatorio, esta compreendida no estipulado para o grau de fundamentacao ll, que
considera uma amostra de 05 referéncias, descritas em Anexo | (Memoria de

Calculo).

9 - RESULTADO DA AVALIACAO:

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacao de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item
3.8 e NBR 14653-2, Avaliacédo de Bens, Parte-2: Iméveis Urbanos, item B7 (Anexo
B), o Campo de Arbitrio € o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo
dos precos homogeneizados, efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15%

do valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais

Centro Administrative Porcing Maia
{fvenida Bezerra de Menezes, 350 —Centro- Juguaribara - Ceard — CEP: 63,490,000 — Telefone: 88 — 3568.4334
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representativo do bem, sendo também o intervalo de variacdo no entorno do
estimador pontual adotado na avaliacao, correspondente a de 15%. dentro do qual

se pode arbitrar o valor do bem.

De acordo com a analise do diagnostico de mercado apurado € levantamentos
realizados em Anexo | (Memdria de Calculo), com base na identificacdo da
realidade mercadoldgica da regiao onde se encontra situada o imovel, os valores
minimos, médios € maximos que espelham o valor venal de mercado foram

discriminados de acordo com a estimativa.

Terreno Area (m?) Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(RS) (RS) (R$)
Av. Vereador 8.008.41 112,66 117.64 122,62
Sobrinho, S/N
Total 902.227,47 942.109,35 981.991,23

Adotamos o valor
sete reais e quarenta e sete centavos),

mercado de valor venal, correspondente a terrenos, objetos da p

de R$ 902.227,47 (Novecentos e dois mil, duzentos e vinte e
como o valor mais representativo do

resente avaliagao

no Bairro Jodo Josué Batista na cidade de Jaguaribara/CE.

10 — VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Quadro Resumo do Valor da Avaliacio — Baseado no valor médio de terreno

Tipo do imovel Valor Terreno (RS) Valor Total Benfeitorias Valor total (RS)
(RS)
Av. Vereador Sobrinho, 002.227,47 0983.212,32 1.885.439.79

S/N

TOTAL: R$ 1.885.439,79 (Um milhdo, oitocentos e oitenta e cinco mil, quatrocentos e trinta e
nove reais e setenta e nove centavos).

Centro Adpifrisirative FPor irne Mivia
T i, .||I I-;rpj ___'." {r?:_'r.rlf.i— fl!i::F|II:4r:l-l-l.rF>I a ':. -:-i'.;'lr.:j. s i" f IFJ: n_.;' 114._;'-”-.“,-'1";.'; - jt.-h.-;f',;j_rl:,-- -llilhi - .':l{r.h"lll _‘r"‘- .l_"
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11 — CONCLUSAO:

De acordo com a andlise técnica realizada informamos que o valor mais
representativo para o imével em questdo € de R$ 1.885.439,79 (Um milhéao,

oitocentos e oitenta e cinco mil, quatrocentos e trinta e nove reais e setenta e

nove centavos).

Jaguaribara, 03 de Junho de 2026.
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ANEXOS
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- ANEXO 1
(MEMORIA DE CALCULO)
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1.0— AVALIACAO DOS IMOVEIS

1.1 — Fonte: Particulares.

Pesquisa Mercadologica:

F1 — Particular — Sr. ltalo Freitas Arruda

CPF: 046.007.493-83 TEL.: (85) 99707-4754

Terreno a venda na Av. Francisco Melanias Bezerra, s/n — Centro, com area de
180.00m?2, Latitude: -5,455081°S; Longitude: -38,468537°W; (6,00 x 30,00)m no valor

de R$24.500,00.
P/im?: R$ 136,11/m3.

F2 — Particular — Sr. Francisco Marcos Eduardo Feitosa Silveira

CPF: 848.663.143-20 TEL.: (88) 99953-1313

Terreno a venda na Av. Francisco Melanias Bezerra, s/n — Centro, com area de
360.00m?, Latitude: -5,455613°S; Longitude: -38,467272°W; (12,00 x 30,00)m no
valor de R$50.000,00.
P/m2: R$ 138,89/m?2.

F3 — Particular — Sr. Francieudo Queiros Pinheiro

CPF: 320.064.203-30 TEL.: (88) 99629-7767

Terreno a venda na Av. Manuel Rodrigues Pinheiro, s/n — Centro, com area de
136.00m?, Latitude: -5,461047°S; Longitude: -38,459935°W; (8,00 x 17,00)m no valor

de R$20.000,00.
P/m?: R$ 147,06/m?>.

Centro Administrative Porcing Maia
{venida Bezerra de Menezes, 350 —Centro- Japuaribara - Ceard — CEP: 63.490.000 - Telefone: 88 — 3568.4354
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F4 — Particular — Sr. Antonio Pinheiro Junior
CPF: 090.563.433-00 TEL.: (85) 99989-6566
Terreno a venda na Rua Gongalo de Negreiros, 181 — Centro, com area de 450,00m?

(15,00 x 30,00)m, Latitude: -5,461362°S; Longitude: -38,460589°W no valor de
R$65.000,00.

P/m?: R$ 144,44/m?3.

F5 — Particular — Sr. Raimundo Lima Maia Filho

CPF: 026.728.493-40 TEL.: (88) 99845-6316

Terreno a venda na Av. Vereador Sobrinho, s/n — Centro, com area de 180,00m?
(6,00 x 30,00)m, Latitude: -5,457588°S; Longitude: -38,459025°W; no valor de
R$25.500,00.

P/m?: R$ 141,67/m>.

Centro Admniinistrative Porcinoe Mala
Avenida Bezerra de Menezes, 350 —Centro- Jaguaribara - Ceard — CEP: 63.490.000 — Telefone: 88 — 3568.4354
infragsiruturaiajaguaribarg, ce. gov. br
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1.2 - Homogeneizagao das Fontes:

Foram adotados os seguintes fatores de correcéo para homogeneizar o prego dos

elementos pesquisados:

2 138,89 0,90 0,90 0,81 112,50
3 147,06 0,90 0,95 0,86 126,47
4 144,44 0,90 0,95 0,86 124,22
5 141,67 0,90 0,90 0,81 114,75

Onde:

FO = Fator Oferta;

FT = Fator Transposi¢ao;

F = Fator de Homogeneizag¢do;

=1l

1.3 - Calculo da Meédia Aritmética:

[

X

X = =l = 117,64

n

Ma=X=117,64

1.4 - Calculo da Média Saneada:

Limite Inferior = 117,64 x 0,70 = 82,35
Limite Superior = 11764 x 1,30 = 152,93

Centro Administrative Porcine Muaia
Avenida Bezerra de Menezes, 350 —Centro- Jaguaribara - Ceard — CEP: 63.490.000 = Telefone: 88 — 3568.4534

infracstruturagajagnaribara,.ce.gov. br
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1.5 - Calculo do Desvio Padrao:

f' I \ )
(= My~
B, \ffz, A2 1)

H

Dp = 6,49

1.6 - Determinac¢ao do Campo de Arbitrio:

Campo de Arbitrio é definido pelas normas de avaliagao da ABNT como a faixa
dentro da qual o engenheiro avaliador pode decidir. No presente caso, essa faixa foi
calculada com base na distribuicdo "T" de Student, dentro de um nivel de
confiabilidade de 80% e 4 (n-1) graus de liberdade, encontrando os parametros

abaixo, aplicando-se a formula que se segue:

L(80%)=Mast T *(Dp/Vn)
L(80%) = 117,64 + 1,533 * (6,49 /V/4)
L(80%) = 117,64 + 1,533 * (6,49 /2)
L(80%) = 117,64 + 1,533 * 3,245
L(80%) = 117,64 + 4,98

Faixa de arbitramento de preco/m? de R$ 112,66/m? a R$ 122,62/m?.

Considerando-se as caracteristicas dos imoveis objetos da presente avaliagao e a

realidade econdémica da regido, entendemos que o valor venal de mercado mais

representativo para o imovel em questdo é de R$ 112,66/m>.

Centro Administrative Porcing Mala
ivenida Bezerra de Menezes, 350 —Centro- Jaguari bira = Cearg — CEP: 63.4%40.0HN) - Jfl'.Ft_'_.’F?!F*'.' 88— 3568.4534
infracstruture@jaguaribgra.ce.gov.or
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‘j“""ﬁ Vﬁreaq”ésft;"”hj’* ki o Bag” 1 |8.008,41 | doPostoSao | R$902.227.47
0d0 Josue batista — Jaguaripara/.e Francisco (Petrobras)
TOTAL R$ 902.227,47

2.0- AVALIACAO DAS BENFEITORIAS - Auditério com area construida de
212,63 m2, Prédio Galvdo com area construida de 500,18 m2, Prédio antigo
alojamento com area construida de 407,47 m2, Prédio da Evisceracao com
area construida de 453,38 m2 e Prédio Galpao + casa com area construida
de 654,16 m2, S/IN — Av. Vereador Sobrinho, s/n — Bairro Jodo Josue

Batista - Jaguaribara/CE.

Para o calculo de reedicdo das benfeitorias foi utilizada a Tabela de Custos
Unitarios de Construcéo do Sinduscon — CE, abaixo reproduzida:

Centro Administrative Porcine Moia
Avenida Bezerra de Menezes, 350 =Centro- Jaguaribara - Ceard — CEP: 63.490.000 — Telefone: 88 — 3568.4534 :
' Arsraaje ibara.ce.gov.br
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Custos Unitarios Basicos de Construgao

e 1 |
| b UB’ 'T‘- M Obra com Encargos Sociais Desonerados

Com vanagao percentual

F
{NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abrilf2026

(s valores abaixo referem-se a0s Cuslos Unitanos Basicos de Construgao (CUB ™), calcutados de acordo com a Let Fed n® 4 591 de 1671264 e
com & Norma Tecnica NBR 12 721:2006 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s@o comespondentes ao més de Abrili2026. "Esles |
custos unitanos foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006. com base em novos projelos, novos memonais descrtivos e novos
cntenos de orcamentaco e portanto. constituem nova sene histonica de custos undanos. ndo comparavels com a anterior, com a designacdo de
CUB/2006".

"Na formagao destes custos umitanos basicos nao foram considerados o< seguentes fens, que devem ser levados em conta na determinagio dos
preqos por metro quadrado de constiugdo, de acordo com ¢ estabelecido no projeto & especihicacles comespondentes a cada caso particular.
funda¢les, submuramentos. paredes-dialtagma. Wanies, rebaixamento de engol frealico, elevadories) equipamentos e instalagoes, laks como
fogbes, aquecedores. bombas de recalque. ntineracao. ar-condwionado. calefacdo. ventiacdo e exaustdo. oubros, playground (quando nao
classificado como area constiuda)y obras e sefvigos complementares rbanizacdo. recreaddo (piscinas, campos de esporte). ajardinamento,
mstalacdo e regulamentagdo do condominio’ & oulros serigos (que devem ser discnminados no Anexo A - quadro Hi), impostos, laxas e
emolumentos cartorials, projetos. projetos arquetetomcos, projeto estrutural projeto de nstalacao, projetos especiars. remuneracao do construtor,
remuneragiio do incorporador.”

VALORES EM RYm®
PROJETOS - PADRAQ RESIDENCIAIS
i PADRAQ BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 222683 - |, il =5 2 64 35 { 77% = 3220 93 2 52%
PP-4 2054 73 1 18% PP-4 i s S | 1 5% R-A 2633 41 2 14%
R-B 1.854 06 1.33% R-& 220920 1.66% R-16 2.747 52 . 36%
PIS }.582 30 [.42% R-16 212561 | 62%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

| PADRAO NORMAL PADRAQ ALTO
CAL-8 250649  160% CAL-8 265920 161%
CSL-8 246138 169% CSL-6 2350 150%
CSL-18 200032 ¢ 163% CSL-18 TI/ED 1 54%

PROJETOS - PADRAQ GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 242548 1.32%
Gl i 240 94 | 99%

Centro Administrative Porcino Maia
Avenida Bezerra de Menezes, 350 <Centro- Jaguaribara - Ceard — CEP: 63.4%.000 — Telefone: 88 — 3568.4534
infragsirufuroa gribary. ce.pov. br
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2.1 — Benfeitorias (Auditério com area construida de 212,63 m2 e Prédio Galvao

com area construida de 500,18 m2).

Para o calculo do valor das construcdes existentes, sera utilizada a seguinte
formula:

VB =S x PIm? x Kia x Kad
onde:

¢ VB = Valor das benfeitorias = ?

e S = Area Construida Total = 712,81 m?

« P/m? = Preco por metro quadrado de area construida:

e Padrdao Normal/CAL-8 = R%$ 2.506,49

e Kia = Fator idade aparente (estado de conservacao %) = 0,341 (40 anos /

reparos importantes de conservacao).

e Kad = Fator de administracao = 1,05.
Entao,
VB =712,81x2.506,49 x 0,341 x 1,05

VB = R$ 639.710,44
(Seiscentos e trinta e nove mil, setecentos e dez reais e quarenta e quatro

centavos).

Centro Admiinistrative Porcinge Marg
Avenida Bezerra de Menezes, 3150 =Centro- Jaguaribara - Ceard — CEP: 63.490.000 — Telefone: 88 — 3568.4534

infraestruturaajoruaribarg. ce.gov. br
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2.2 - Benfeitorias (Prédio Galpao + casa com area construida de 654,16 m2).
Para o calculo do valor da construcéo existente, sera utilizada a seguinte férmula:
VB =S x P/m? x Kia x Kad

onde:
e VB = Valor das benfeitorias = ?
e S = Area Construida Total = 654,16 m?

» P/m? = Prego por metro quadrado de area construida:
¢ Padrdo unico/Gl = R$ 1.240,94

» Kia = Fator idade aparente (estado de conservacao %) =0,403 (24 anos /

reparos importantes de conservacao).
e Kad = Fator de administracdo = 1,05.
Entao,
VB = 654,16 x 1.240,94 x 0,403 x 1,05
VB = R$ 343.501,88

(Trezentos e quarenta e trés mil, quinhentos e um reais e oitenta e oito

centavos).

I ._,'F_i!.l-_r, '_-'llrli':‘-_l‘l.i-.l'?-l..fi'.:l"j:t'ri ,fj.:ur- ;.'p':rr ‘!!_r!}:l:lr
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2.3 — Benfeitorias (Prédio antigo alojamento com area construida de 407,47 m2).

Para o calculo do valor das construcées existentes, sera utilizada a seguinte
formula:

VB =S x P/Im? x Kia x Kad
onde:

e VB = Valor das benfeitorias = ?

e S = Area Construida Total = 407 47 m?

 P/m?= Prego por metro quadrado de area construida:

 Padrdo Normal/CAL-8 = R$ 2.506.49

* Kia = Fator idade aparente (estado de conservacio %) = 0,000 (70 anos /
sem valor).

e Kad = Fator de administracdo = 1,05.

Entao,
VB = 407,47 x 2.506,49 x 0,000 x 1,05

VB =R$ 0,00

(Sem valor).

Bocumento assinado digntalments
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Jaguaribara, 19 de Maio de 2026

L]

A
Prefeitura Municipal de Jaguaribara
A/C: Prefeito(a) Municipal

Assunto: Intengdo de Implantacdo de Projeto Biotec’s em Jaguaribara

Senhor(a) Prefeito(a),

A Biotec’s, por meio de seu representante legal, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria,
manifestar sua intengdo de instalar no Municipio de Jaguaribara o projeto de implanta¢do da indastria
farmaceutica de processamento de pele de tilapia para uso médico no tratamento de queimaduras.

Informamos que ja foi formalizado o pleito junto ao Governo do Estado do Ceara, por intermédio da
Secretaria do Desenvolvimento Economico (SDE) e da Agéncia de Desenvolvimento do Estado do

Ceara (ADECE), estando o referido projeto registrado sob o MAPP proposta de numero 154,
aguardando aprovacao para dar inicio a sua execucao.

A implanta¢do desta unidade industrial representa um marco estratégico para Jaguaribara e para o
Estado do Ceara, consolidando uma solugdo inovadora e de alto impacto social: a produgdo de pele
de tilapia destinada ao tratamento de queimaduras, tecnologia reconhecida por acelerar a cicatrizagao,
reduzir a dor dos pacientes e ampliar o acesso a tratamentos humanizados, beneficiando milhares de
brasileiros atendidos pelo sistema publico de satde.

Além dos beneficios médicos, o empreendimento trara impactos positivos para o desenvolvimento
socioeconomico do Municipio de Jaguaribara, com a geracdo de empregos qualificados, aumento da
renda local, fortalecimento da cadeia produtiva da piscicultura e difusio tecnologica, posicionando
Jaguaribara como referéncia nacional em biotecnologia aplicada a saude.

Diante do exposto, reafirmamos nosso compromisso com o desenvolvimento regional, a inovacio e
o bem-estar social, colocando-nos a disposicdo desta Prefeitura para dar prosseguimento as tratativas
necessarias para a efetiva implantacao do projeto.

Certos de contar com a atengao e parceria de Vossa Senhoria, renovamos nossos protestos de elevada
estima ¢ consideragdo.

Atenciosamente,
Docwmentio assinado gitaiments
Luciano Foianesi i} LUCIANO FOIANESH
" g e N Data: 19005,/ 7026 18:51:3 3-0300
Diretor e

Consorcio Biotec’s

GRUPO BIOTEC
Rua Romualdo Davoli, 395 - Condominio Empresarial tldorado
Vale do Sal - Sao José dos Campos/SP, CEP 12.238-577



