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LEI N° 1675/2024, DE 04 DE ABRIL DE 2024.

MODIFICA A LEI MUNICIPAL N. 398/04 E

REVOGA A LEI MUNICIPAL N. 1.439/22, QUE
_. DISPOEM SOBRE O PARCELAMENTO, USO E
sUAJOCUPACAO DO SOLO NO PERIMETRO
RBANO DO MUNICIPIO DE TIANGUA, E DA
UTRAS PROVIDENCIAS.
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O Prefeito Municipal de Tiangua-CE, Alex Anderson Nunes da Costa, no uso
de suas atribui¢cdes, faco saber que a Camara Municipal de Tiangua APROVOU, e eu
SANCIONO e PROMULGO a seguinte lei:

Art. 1°. O art. 29 da Lei 398/04 passa a vigorar com o0 seguinte texto:

“Art. 29 Os lotes ou Mdédulos Urbanos Minimos do Municipio de Tiangua terdo
frente minima de 6,0m, com area minima de 125,0m? sendo passeios/calgadas com
1,50m no minimo e ruasl/vias publicas de 8,0m no minimo. Para edificagdes o recuo
frontal minimo de 3,0m, recuo dos fundos de 2,50m, e recuos laterais, quando aplicaveis,
se houver janelas deverao ser no minimo de 1,50m, se ndo houver janelas o recuo
minimo de 1,0m. A taxa de permeabilidade das edificagdes minima sera de 15% e taxa de
ocupagao de 70%.

§ 1°. Nos loteamentos a partir de 5 ha (cinco hectares), ou 150m de testada,
devera haver pelo menos uma via principal de acesso em forma de avenida com’ canteiro
central e no minimo 2 (duas) faixas de rolamento de cada lado e canteiro cgntral de no

minimo 1,00m (um metro) de largura.

de frente e 200,00 m? (duzentos metros quadrados) de area/ sendo vedado o
desdobramento de tais terrenos.”
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Art. 2°. Todo parcelamento de solo deve ser obrigatoriamente integrado a
estrutura urbana existente, mediante a conexdo do sistema viario e das redes dos
servicos publicos existentes e projetados, e submetido as diretrizes estabelecidas pela
SEUMA -Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente e da SEINFRA- Secretaria Municipal
de Infraestrutura.

Art. 3°. Em glebas que nado fagam frente para vias do Sistema Viario Basico
Municipal, ou para vias afetadas ao uso comum do povo reconhecidas pelo Municipio,
sera responsabilidade do empreendedor prover a integragao a estrutura viaria existente,
submetido as diretrizes estabelecidas pela SEUMA -Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente e da SEINFRA- Secretaria Municipal de Infraestrutura.

Art. 4°. O parcelamento do solo podera ser realizado mediante as seguintes
formas:

| - loteamento;

Il - desmembramento.

Art. 5°. E permitido o parcelamento do solo, para fins de edificagdo em todo o
territério do municipio exceto em:

| - Terrenos alagadicos ou sujeitos as inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar-lhes o escoamento adequado das aguas;

Il - Terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saude publica
sem que sejam previamente saneadas;

lll - Terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de
agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificadas

de Infraestrutura,
IV - Terrenos em que as condigdes geoldgicas e geotécnicas n
a edificagao;

corregao;
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VI - Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificadas pela SEUMA -Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente e da SEINFRA- Secretaria Municipal de Infraestrutura;

VIl — Nas vias principais, como-nos lotes que margeiam avenidas ou estradas
estaduais (CE’s) e federais (BR-222), os lotes deverao ter, no minimo, 8,00m (oito metros)
de frente e 200,00 m? (duzentos metros quadrados) de area sendo vedado o
desdobramento de tais terrenos.

Art. 6°. Todo loteamento deve ter a infraestrutura basica para o parcelamento
do solo compreendendo:

| - sistema de abastecimento de agua com adog¢ao de ramais nos lotes;

Il - sistema de drenagem de aguas pluviais;

lll - rede de iluminagao publica em LED;

IV - rede de energia elétrica domiciliar;

V - arborizagao de vias e areas verdes onde couber,;

VI - pavimentagdo adequada as condigbes de permeabilidade do solo e a
funcéo da via;

VIl - demarcagao das calgadas publicas com meio fio adequado;

VIII - Pavimentagéo asfaltica ou de bloquetes intertravados (no minimo H8) das
vias publicas;

IX - Acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com mobilidade
reduzida;

X - Rede de coleta de esgotamento sanitario do loteamento, sendo de
responsabilidade dos orgdos publicos o devido destino final dos residuos.
(Concessionaria de Esgotamento Sanitario)

Paragrafo unico. Ndo somente as calgadas, mas todo o mobiliario

construido deverdo garantir a acessibilidade adequada para o trafego

qualquer
pessoa, em especial os portadores de deficiéncia, seguindo as diretrizes I
Federal n. 13.146/2015 — Estatuto da Pessoa com Deficiéncia.
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Art. 8°. Quando na gleba titulada incidir Area de Preservacdo Ambiental (APA),
esta devera ser excluida dos percentuais de doagdo de que trata essa lei.

Art. 9°. Os projetos de loteamento deverdo atender aos seguintes requisitos
basicos:

| - Deverdao ser destinadas ao uso comum (equipamentos urbanos,
comunitarios e sistema de circulagdo) no minimo 40% (quarenta por cento) do total da
area do terreno, sendo 10% (dez por cento) para areas verdes e 10% (dez por cento) para
equipamentos comunitarios e 20% (Vinte por cento) para vias de acesso.

Il = Poderdo ser consideradas como areas verdes as areas dos canteiros
centrais das avenidas e rétulas.

lll- Nao serao consideradas areas verdes as areas viarias localizadas entre os
passeios e os alinhamentos dos imoveis.

IV - As areas institucionais destinadas a equipamentos publicos e comunitarios
deverdo ser areas continuas, com testada minima de 50,00m (cinquenta metros) com
propor¢ao aproximada de 1 para 1, entre testada e profundidade, no caso de loteamentos
de menor porte podera ser debatido com a entidade publica o tamanho de testada que
atenda a sua necessidade, e areas verdes, deverdo ser areas continuas, ficando a cargo
da entidade publica suas dimensdes e aprovagao

V - Cabe ao empreendedor apresentar duas alternativas de localizagéo das
areas verdes e institucionais para equipamentos comunitarios quando da apresentagdo do
projeto urbanistico. O 6rgdo municipal competente devera aprovar a localizagdo da area.

Art. 10. Os Desmembramentos, ndo poderdo resultar em unidades autdnomas
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§ 2° A area que sofreu o desmembramento n&o podera ficar com a frente
menor que 6,0m (seis metros) e area total menor que 125m? (cento e vinte e cinco metros

quadrados).

Art. 11 - As vias de acesso aos terrenos a serem parceladas deverdo ter
largura de no minimo 8,0m (oito metros) e deverdo ser continuas com as ja existentes.
Paragrafo unico. Nao sera admitida a constituicdo de vias sem saida.

Art. 12 - Em qualquer projeto de parcelamento, as vias de circulagédo a serem
criadas deveréo:

| - Ter continuidade de tragado com as vias de circulagdo das areas adjacentes
ao terreno parcelado.

Il = As quadras deverao ter distdncia maxima de 200m (duzentos metros).

lll - Destinar uma parte ao trafego de veiculos compostas por pelo menos 2
(duas) faixas de rolamento de 4,00 m (quatro metros) cada. Quando houver a partir de
quatro faixas de rolamento, devera conter canteiro central de no minimo 1,00m (um
metro) de largura.

Art. 13 - As serviddes de passagem nas areas a parcelar serdo conectadas

necessariamente as vias de circulagao.

Art. 14 - As vias de circulagdo deverdo apresentar em seu leito carrogavel as
seguintes declividades:
| - Declividade longitudinal maxima de 20% (vinte por cento) e minima de 0,5%

(meio por cento);
Il - Declividade transversal a partir do eixo das faixas até o meio fio de 0,5%

(meio por cento) a 3% (trés por cento).

Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
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Paragrafo unico - Sera obrigatéria a reserva de uma faixa n&o edificante de
50m (cinquenta metros) de cada lado ao longo das margens das aguas correntes e
dormentes e calgada de 1,50m.

Art. 16. Considera-se desmembramento a subdivisdo de uma gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento,

modificag@o, ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 17. Das edificacdes:

§ 1° - Todos os compartimentos da habitacdo deverao ter sempre aberturas
para o exterior, de modo a receber luz e ar diretos, podendo ser laterais, frontais, fundos
ou superior, sempre respeitando os recuos frontal, lateral e fundos, citado no Art. 1°.

§ 2° - Sempre que houver recuo lateral, deverdo ser obedecidas as seguintes
regras:

a) Recuo lateral - de 1,00 m (um metro) nos locais onde nao existirem
aberturas para nenhum vao do imével.

b) Recuo lateral - de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) quando
existirem aberturas de vaos para o imével.

§ 3° - Pode avangar no recuo lateral até o muro de divisa do lote apenas areas
de servico coberta e garagem de veiculos. Sobre as FAIXAS DE RECUOS seréo
permitidas projecdes de BEIRAL e MARQUISE de até 90 cm (noventa centimetros), e nao
havendo vedacéo vertical de paredes.

§ 4° - A taxa de permeabilidade do solo devera corresponder a no minimo de
15% (quinze por cento) da area do terreno.

§ 5° - Lotes ja existentes com testada menor que 6,00 m (seis metros) de

seguir as mesmas regras estabelecidas para os lotes de 6,00 m (seis metros).

di@metro minimo de 20 (vinte) metros.
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Art. 19. As serviddes de passagem nas areas a parcelar serdo, sempre que

possivel, conectadas as vias de circulagao.

Art. 20. Revoga-se a Lei Municipal n. 1.439, de 21 de fevereiro de 2022.

Art. 21. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagédo, sendo revogadas

as demais disposi¢gdes em contrario.

Centro Administrativo de Tiangua, em 04 de abril de 2024.

Prefeito Municipal
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