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LEI N° 1737/2024, DE 29 DE OUTUBRO DE 2024.

DISPOE SOBRE A APROVACAO DE
CONDOMINIO DE LOTES NO MUNICIPIO DE
TIANGUA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS DE
ORDEM URBANISTICA.

O Prefeito Municipal de Tiangua-CE, Alex Anderson Nunes da Costa, no uso de
suas atribuicdes, faco saber que a Camara Municipal de Tiangua APROVOU, e eu
SANCIONO e PROMULGO a seguinte lei:

Art. 1° - Fica instituido por meio desta Lei, no &mbito deste municipio, as regras para
aprovacao de projetos de empreendimentos imobilidrios sob a modalidade de condominio
de lotes, na forma preconizada no art. 1.358 — A da Lei n® 10.406/2002 e art. 2°, §7° da Lei
n°® 6.766/79.

Art. 2° - Para efeitos desta Lei, considera-se condominio de lotes uma modalidade
de condominio edilicio fechado em que os lotes sdo as unidades autdnomas constituidas
por porgdes de terra individualizadas e demarcadas; e areas comuns privativas, constituida
pelas vias internas, pracas, areas de lazer e outros espagos comuns.

Art. 3° - Por se tratar de uma modalidade de condominio edilicio todas as areas
internas do condominio de lotes séo privativas, sendo parte constituida por unidades
auténomas (lotes) e parte constituida por areas comuns privativas dos adquirentes dos
lotes, ndo sendo dotado de areas publicas.

Art. 4° - A aprovagdo do condominio dar-se-a nos moldes da Lei Federal n® 4.591/64,
equiparando-se o empreendedor ao incorporador quanto aos aspectos civis e registrarios.

Aplica-se ainda, no que couber, os dispositiv odigo Civil relativos ao condominio

edilicio (art. 1.331 e seguintes do
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Art. 5° - O perimetro da area privativa do condominio de lotes devera ser cercado
podendo este se dar por utilizagéo de grades, alambrados, muros ou solugdes mistas, bem
como guaritas, portarias, portées, cancelas ou solugdes similares.

Art. 6° - Nos lotes localizados na area privativa do condominio de lotes, serdo

permitidas exclusivamente atividades residenciais unifamiliares.

Art. 7° - A area minima da unidade auténoma na modalidade de condominio de lotes,
devera observar a area minima do lote prevista na legislagdo municipal de parcelamento
do solo.

Art. 8° - Os condominios de lotes de que trata esta lei somente poderdo ser
constituidos em terrenos nunca inferiores a 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 9° Na implantagéo de condominio de lotes é obrigatéria a instalagdo, quando
necessaria, dos seguintes elementos de infraestrutura urbana:

I. Redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel:

Il. Redes e equipamentos para o fornecimento de energia elétrica e iluminagdo em
LED do condominio de lotes e da via principal de acesso ao condominio, quando
necessario, bem como de todas as vias internas do condominio;

Ill. Redes e equipamentos para coleta e escoamento adequado de aguas pluviais;

IV. Redes e equipamentos para coleta, tratamento e disposicdo adequados de
esgotos sanitarios, interligados & rede publica quando houver, sendo de responsabilidade
das concessionarias de servigos publicos o devido destino final dos residuos:

V. Obras de pavimentagéo asfaltica ou de bloquetes intertravados (no minimo H8)
na via principal de acesso ao condominio, quando necessario, bem como de todas as vias
internas do condominio.

Paragrafo tnico. E da responsabilidade exclusiva do incorporador a execugéo de
todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados pelo Poder Publico
Municipal, as quais serao fiscalizadas pelos érgéos competentes, devendo sua implantacéo
ser comprovada, previamente, mediante proj ibmetidos a aprovagdo das

empresas concessionarias de servicop
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Art. 10. Quando os terrenos nos quais se pretenda realizar a implantacéo de
condominios ndo forem servidos por infraestrutura de abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitario e energia elétrica pelas concessionarias de servico publico, tais
servigos serdo implantados pelo incorporador e mantidos pelos condéminos.

Art. 11. Os condominios de lotes poderdo ser implantados nas Zonas Urbanas e
Rurais, assim definidas no Plano Diretor do municipio e a via de acesso ao condominio
devera integrar-se a malha viaria ja existente.

Art. 12. Para anélise do projeto de condominios de lotes, o empreendedor devera
apresentar ao 6rgdo ou setor municipal responsavel pelo controle urbano, requerimento
assinado e acompanhado dos respectivos documentos:

| - endereco do empreendimento;

Il - certiddo atualizada de propriedade do imovel,

Il - certiddo negativa de débitos fiscais municipais, estaduais e federais e trabalhistas
relativos ao imovel, Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ, contrato social e
documentos pessoais dos proprietarios do imével com suas respectivas certiddes negativas
de débitos fiscais municipais, estaduais e federais e trabalhistas;

IV - planta assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico habilitado pelo
CREA ou CAU, contendo:

a) localizagdo de unidades autdbnomas, das areas de uso comum destinadas a
circulagdo interna e ao lazer;

b) indicagdo do norte, das curvas de nivel e dos cursos d'agua,

c) indicag@o da via confrontante com a gleba ou o lote, bem como das vias mais
préximas que a circundem;

d) quadro de areas das unidades auténomas, das areas de uso comum, das areas
ndo edificantes e de preservagao permanente, quando for o caso, com as devidas
porcentagens, e 0s seus totais.

V - planta de implantagéo das edificagcdes, com indicagao dos afastamentos entre
elas, em relacdo as areas comuns e as divisas do terreno;

VI - plantas das edificagbes, tipo das destinadas a quer. despejo, guaritas e outras,

s A

Bem como projeto de infraestr rojetos de esgotamento,

abastecimento de agua, pavimen

/
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VIl - memorial descritivo apresentando descricdo das unidades auténomas, das
areas de uso comum, das areas destinadas a equipamentos de lazer, das areas nao
edificantes, area total do terreno e remanescentes, se houver;

VIIl - anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART do responsavel técnico pela
execugdo das obras, emitida pelo CREA ou CAU, bem como o respectivo Registro e
Responsabilidade Técnica - RRT,;

IX - arquivo em midia digital, com a planta do condominio de lotes, georreferenciada
no sistema UTM.

§1° — Os projetos arquitetonicos deverdo ser assinados por arquitetos e os projetos
de infraestrutura por engenheiros, sendo tais profissionais devidamente registrados em
suas respectivas categorias.

§2° — Para aprovagdo do projeto de condominio de lotes, o requerente devera
comprovar que solicitou e lhe foi concedida a licenca de supressédo de vegetacéo, a licenga
prévia e a licenga de instalagao.

§3° — Aprovado o projeto do condominio horizontal fechado de lotes, o 6rgéo ou setor
municipal competente emitira o Alvara para a construgao.

§4° — O Termo de Verificagdo de Obra — TVO podera ser emitido parcialmente para
fins de registro cartorario, somente sendo emitido Termo de Verificacdo de Obra — TVO
total quando concluido toda a infraestrutura do empreendimento.

Art. 13. Fica o condominio de lotes responsavel pelos servigos de coleta de lixo,
limpeza e varrigdo de vias, iluminagéo de suas areas comuns, manutengéo de sua rede de
agua e esgoto até que se ultime a doagao para a concessionaria de agua e esgoto, bem
como de seus jardins e areas destinadas ao uso comum.

Paragrafo unico — O empreendedor fica obrigado a confeccionar a Convengéo do
Condominio e o seu Regimento Interno no prazo de 90 (noventa) dias do seu langamento
e encaminhar copia de tal documento a Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente no prazo
de 30 (trinta) dias de sua aprovagéo, o qual devera constar as obrigagdes descritas do
caput.

Art. 14. A averbacdo de construgao realizada em cada unidade auténoma (lote)

devera ser feita na matricula da ctiva unidade no Registro Geral de Iméveis, procedida
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de aprovacéo pelo municipio dos respectivos projetos, sem prejuizo de outros requisitos
legais necessarios estabelecidos em legislagéo estadual e federal.

Art. 15. O condominio de lotes devera ter uma area verde de 5% (cinco por cento),
podendo ser constituida na parte externa da gleba em que sera aprovado o condominio de
lotes (externa ao muro de fechamento do condominio) e doado para municipio.

§1° - Entende-se como area verde espago publico com predominio de vegetagéo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para construgédo de
moradias, destinados aos propésitos de recreacdo, lazer, pragas, parques, jardins, melhoria
da qualidade ambiental urbana, protegéo dos recursos hidricos, contengéo/detengéo de
aguas pluviais, manutengéo ou melhoria paisagistica.

§2° — A area verde prevista no caput deste artigo podera ser doada em outro local
indicado pelo poder publico municipal, observado a mesma avaliagdo do m? (metro
quadrado) da gleba de terra ndo urbanizada em que sera constituido o condominio
horizontal de lotes.

§3° — Em se verificando a hipétese prescrita no caput deste artigo em que a area
verde fique na parte externa da gleba em que sera aprovado o condominio de lotes (externa
ao muro de fechamento do condominio), fica a municipalidade autorizada a emitir termo de
concessédo de direito de uso da area verde em razao do condominio constituido, hipotese
em que cabera exclusivamente ao condominio realizar as suas expensas todos os atos de
manutencao e guarda da prefalada area.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagé@o, revogadas as disposigbes
em contrario.

Centro Administrativo de Tiangua, em 29 de outubro de 2024.

refeito Municipal
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