"8 ParACURU

LEI N° 1.982, DE 08 DE OUTUBRO DE 2021.

Dispée sobre a Regularizagdo Fundidaria Urbana
(REURB) no ambito do Municipio de Paracuru, na
Jorma que indica, e da outras providéncias.

WEMBLEY GOMES COSTA, PREFEITO DO MUNICIPIO DE PARACURU,
ESTADO DO CEARA, no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo art. 77 e seguintes
da Lei Organica Municipal,

Fago saber que a Cédmara Municipal de Paracuru aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

TITULO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS
SECAO 1
Da Regulariza¢do Fundiaria Urbana

Art. 1°. Ficam instituidas no Municipio de Paracuru, normas gerais ¢
procedimentos aplicaveis a Regulariza¢do Fundiaria Urbana (REURB), a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporag¢do dos
nicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus
ocupantes que obedecerd no que couber a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, bem como Decreto n® 9.310, de 15 de margo de 2018.

§1°. O Municipio formularda e desenvolverd no espago urbano as
politicas de sua competéncia de acordo com os principios de sustentabilidade
econdmica, social, ambiental e ordenagdo territorial, buscando a ocupagdo do solo de
maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§2°. A REURB promovida mediante legitimagdo fundiaria somente
podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes,
na forma da Lei Federal n° 13.465/2017, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2°. Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo
Municipio:

I - identificar os nticleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo
a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relagdo a situagdo de ocupagio
informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
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III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda,
de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios niicleos urbanos
informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e a cooperagdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida
adequadas:

VII - garantir a efetivagdo da fungdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e
no uso do solo;

X - prevenir ¢ desestimular a forma¢do de novos nucleos urbanos
informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagdo fundiaria.

Art. 3°. Para fins desta Lei considera-se:

I - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias de éarea inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em érea qualificada ou
inscrita como rural;

II - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo
foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislag¢do vigente a época de sua implantagdo ou regularizagio;

Il - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias
de circulag@o e a presen¢a de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoéveis
ocupados, culminando com averbag¢do na matricula destes iméveis da viabilidade da
regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido
pelo Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugéo e,
no caso da legitimag¢ao fundiaria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes
do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualifica¢do destes e dos direitos
reais que lhes foram conferidos;
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VI - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da REURB,
conversivel em aquisi¢do de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a
identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse;

VII - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do
origindria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo
ideal de terras publicas ou privadas em niicleos urbanos informais.

Parigrafo Unico. Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as
exigéncias em normas municipais ja existentes, relativas aos parimetros urbanisticos e
edilicios.

SECAO II
Das Modalidades da REURB

Art. 4°. A Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB, para fins da
presente Lei, compreende duas modalidades:

I - REURB de Interesse Social (REURB-S) — aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo Municipal; e

II - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) — aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populag¢do ndo qualificada na hipotese de que trata o
inciso I deste artigo.

§1°. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita
de forma coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

§2°. Na REURB, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integragdo social e a geracdo de emprego e renda no
nucleo urbano informal regularizado, desde que atendida a legislagdo municipal
quanto a implantag¢@o de usos ndo residenciais.

§3°. Entende-se por populagdo de baixa renda, para fins da REURB-S,
familias com renda até 05 (cinco) salarios minimos.

§4°. Terdo gratuidade na REURB-S os ocupantes de imo6veis com area
até 400m? e renda até 05 (cinco) salarios minimos.

§5°. Os ocupantes dos imoveis beneficiados com a REURB-S deverdo
comprovar a posse do imovel ha no minimo 05 (cinco) anos.

§6°. Aplicar-se-a o disposto na legislagdo federal vigente, quanto as
isen¢des de custas e emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a
REURB-S.

Art. 5°. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestagdo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuigdo
de energia elétrica, ou outros servigos publicos, durante ou apds a execugdo da
regularizagdo fundiaria, é obrigatorio aos beneficiarios da REURB realizar conexdo da
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edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigdo de energia elétrica e
adotar as demais providéncias necessarias a utiliza¢do do servigo.

SECAO III
Dos Legitimados para Requerer a REURB

Art. 6°. Poderdo requerer a Regularizagdo Fundiaria Urbana:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da Administragdo Publica Indireta:

IT - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacdo fundiaria urbana;

III - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

Paragrafo tnico. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagdo fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

Art. 7°. Na REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a
aquisi¢do de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato
do Poder Executivo, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e
a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo tnico. As éreas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de
Iméveis, que sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo
ser objeto da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma
desta Lei, homologado pelo Juiz.

Art. 8°. Na REURB-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regulariza¢do fundidria e a constitui¢do de direito real em nome dos beneficiarios
poderdo ser feitos em ato unico, a critério do Poder Publico Municipal.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
SECAO 1
Da Demarcacio Urbanistica

Art. 9°. Os procedimentos referentes a Demarcagdo Urbanistica deverdo
seguir o estabelecido nos Artigos 19 a 22, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017 e eventuais alteragdes, bem como o que dispuser o
Decreto n°® 9.310, de 15 de margo de 2018.
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SECAO II
Da Legitimacio Fundiaria

Art. 10. A legitimagdo fundidria constitui forma originéria de aquisi¢do
do direito real de propriedade, conferido por ato do Poder Publico, nos termos da
legislagdo federal vigente.

SECAO III
Da Legitimacio de Posse

Art. 11. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins
de regularizagdo fundidria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual
€ conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislagdo federal vigente.

Art. 12. O titulo de legitimag@o de posse poderd ser cancelado pelo
Poder- Publico emitente quando constatado que as condig¢des estipuladas nesta Lei
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que
irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
SECAO I
Do procedimento da REURB - Disposi¢des Gerais:

Art. 13. A REURB obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, instaurando o
procedimento REURB, no qual sera conferido prazo para manifestagdo dos titulares de
direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

I1I - elaboragdo do projeto de regulariza¢do fundiéria;

IV - plantas de situagdo e de regularizagio;

V - memorial descritivo;

VI - Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART — ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT;

VII - saneamento do processo administrativo;

VIII - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se
dara publicidade:

IX - expedi¢do da Certiddio de Regularizagdo Fundiaria - CRF pelo
Municipio; e

X - registro da CRF pelos promotores da regularizagdo perante o oficial
do cartério de registro de imoveis.
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Art. 14. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da
REURB, o Municipio poderd celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres
com vistas a cooperar para a fiel execugdo do disposto nesta Lei.

§1°. Em caso de drea com riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros
riscos especificados em lei, a Secretaria de Infraestrutura sera responséavel por apontar
a necessidade de realizagdo de estudos técnicos, elaborar o estudo e/ou acompanhar a
realizagdo deste por terceiros.

§2°. Caso o Municipio identifique a necessidade de realizagdo de estudo
técnico ambiental das éareas apontadas, a mesma devera realizar o estudo e/ou
acompanbhar a realizagdo deste por terceiros.

§3°. Quando identificadas areas com necessidade de intervengdes por
questdes de geotécnicos, de inundag¢des ou de outros riscos especificados em lei,
ambientais, entre outros, as mesmas serdo regularizadas posteriormente a execugdo das
medidas necessarias por cada Secretaria competente, de acordo com a necessidade e
conveniéncia do Municipio.

§4°. Ficam flexibilizados os indices urbanisticos e construtivos para os
projetos de REURB-S.

§5°. A dispensa da apresentagdo das cOpias da documentacgdo referente a
qualifica¢do de cada beneficidrio ao cartério ndo exime o cadastrador socioecondmico
de recolher as copias da documentagdo dos beneficiarios.

Art. 15. Compete ao Municipio:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

IT - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundidria, e;

I1I - emitir a CRF.

Art. 16. Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esté situado o
nucleo urbano informal a ser regularizado.

§1°. Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabera ao Municipio
notificar os titulares de dominio, os confinantes e o0s terceiros eventualmente
interessados, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego
que constar da matricula ou da transcri¢do, para, que estes, querendo, apresentem
impugnagdo a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§2°. Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio devera
notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnagdo no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento
da notificagdo.

§3°. Na hipotese de apresentagdo de impugnagdo, serd iniciado o
procedimento extrajudicial de composig¢@o de conflitos de que trata a legislagdo federal
vigente.

§4°. O Municipio deveri classificar e fixar, no prazo de até 180 (cento ¢
oitenta) dias, uma das modalidades da REURB ou indeferir, fundamentadamente, o
requerimento.
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§5°. A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade
de classificacdo da REURB indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como
0 prosseguimento do procedimento administrativo da REURB, sem prejuizo de futura
revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

§6°. A notificagdo da REURB também sera feita por meio de publicagdo
de edital, com prazo de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a
descrigdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e

IT - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§7°. A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos § 1° e 2°
deste artigo sera interpretada como concorddncia com a REURB.

§8° Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes ndo esteja
matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresenta¢do da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situagdo juridica atual seja certificada, quando
possivel.

§9°. O Requerimento de instauragdo da REURB ou, na forma de
regulamento, a manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos
legitimados garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nicleos urbanos
informais situados em dreas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até
o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§10. Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauragdo da
REURB, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com
vistas a reformulagdo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 17. Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto
de regulariza¢do fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizag¢do
fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

I - REURB-S:

a) operada sobre drea de titularidade do Municipio ou o6rgdo da
administrag@io indireta, cabera a esta a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizagdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo
da infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser informada a
dotacdo orgamentaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundidria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser
informada a dotagdo or¢amentéria:
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IT - na REURB-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada
por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

III - na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio poderd proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagio
fundidria e da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus
beneficiarios.

Art. 18. O Municipio podera criar camaras de prevengdo e resolugdo
administrativa de conflitos, inclusive mediante celebragdo de ajustes com o Tribunal
de Justi¢a do Estado, as quais deterdo competéncia para dirimir conflitos relacionados
a REURB, mediante solug¢do consensual.

§1°. O modo de composigdo e funcionamento das cadmaras de que trata o
caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§2°. Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituird condigdo para a conclusio da REURB, com consequente expedi¢do da
CRF.

§3°. O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagao,
procedimento de mediagdo de conflitos relacionados 8 REURB.

§4°. O Municipio podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar as
camaras de mediagdo credenciadas no Tribunal de Justiga.

Art. 19. Concluida a REURB, serdo incorporadas automaticamente ao
patriménio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os
prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de
regularizag¢do fundiéria aprovado.

Art. 20. Aos ocupantes com renda familiar até 05 (cinco) salérios
minimos ¢ assegurado o direito a gratuidade na regularizagdo fundiaria, desde que ndo
tenham sido beneficiados por regularizagdo fundidria anteriormente.

SECAO 11
Do Projeto de Regulariza¢io Fundiaria

Art. 21. O projeto de regulariza¢do fundiaria contera:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART — ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, que demonstrara as
unidades, as construgdes quando definidas pelo Municipio, o sistema vidrio, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a
ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragéo
das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

IIT - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
urbanistica e ambiental;

[V - projeto urbanistico;
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V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagdo
federal vigente, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de regularizag¢do fundidria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo,
quando necessario.

Paragrafo tnico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar
as caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 22. O projeto urbanistico de regularizagio fundiéria devera conter as
indicagdes:

I - das éreas ocupadas, do sistema viario ¢ das unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas:

I - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area, confrontagdes, localiza¢do, nome do logradouro e niumero de sua designagdo
cadastral, se houver;

III - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as
fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios publicos
e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais éreas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para corre¢do das desconformidades,
quando necessdrias;

VII - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocagdo de edifica¢des, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

I11 - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungédo
das necessidades locais e caracteristicas regionais.
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§2°. A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo
urbano informal de forma total ou parcial.

§3°. As obras de implantagio de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengéo,
podem ser realizadas antes, durante ou apés a conclusdao da REURB.

§4. O Municipio definird os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma
fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§5°. A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART — no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
— CREA - ou de Registro de Responsabilidade Técnica — RRT — no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU —, quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico.

Art. 23. Na REURB-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente
ou por meio da Administragdo Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial,
0s equipamentos comunitarios previstos nos projetos de regulariza¢do, assim como
arcar com os Onus de sua manutengao.

SECAO 111
Da Aprovacido Municipal da REURB

Art. 24. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da REURB devera:

I - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado;

II - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de
regularizacdo fundiaria;

111 - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com
destinagdo urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso: e

IV - expedir a Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria — CRF.

SECAO 1V
Certidido de Regulariza¢do Fundiaria (CRF)

Art. 25. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) € o ato
administrativo de aprovag¢do da regularizagdo que devera acompanhar o projeto
aprovado e devera conter, no minimo:

[ - 0 nome do niicleo urbano regularizado;

II - a localizagdo;

I1I - a modalidade da regularizagdo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

1.
)
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V - a indica¢do numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimag¢do fundiaria ou mediante ato tUnico de
registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a
filiagdo.

SECAO V
Do Registro da Regularizacio Fundiaria

Art. 26. O registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado seréa requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de imoveis da
situagdo do imovel e sera efetivado independentemente de determinagdo judicial ou
parecer Ministerial.

Paragrafo unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartorio do
registro de imoveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os
motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 27. Na hipétese de a REURB abranger imodveis situados em mais de
uma circunscri¢do imobilidria, o procedimento serd efetuado perante cada um dos
oficiais dos cartorios de registro de imoveis.

Paragrafo unico. Quando os imoveis regularizados estiverem situados
na divisa das circunscrigdes imobilidrias, as novas matriculas das unidades
imobilidrias serdo de competéncia do oficial do cartério de registro de imoveis em cuja
circunscrigdo estiver situada a maior porgdo da unidade imobilidria regularizada.

Art. 28. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartorio de registro de
imoveis prenota-la, autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de 15
(quinze) dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao
registro.

§1°. O registro do projeto REURB aprovado importa em:

I - abertura de nova matricula, quando for o caso;

I - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e dreas pablicas
resultantes do projeto de regularizagdo aprovado; e

III - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos
respectivos lotes, dispensada a apresentagdo de titulo individualizado.

§2°. Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma
matricula, o oficial do registro de imoveis abrira nova matricula para a area objeto de
regularizagdo, conforme previsto no inciso I do § 1° deste artigo, destacando a érea
abrangida na matricula de origem, dispensada a apuragdo de remanescentes.

§3°. O registro da CRF dispensa a comprovagdo do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

)
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§4°. O registro da CRF aprovado independe de averbagdo prévia do
cancelamento do cadastro de imovel rural no Instituto Nacional de Colonizagio e
Reforma Agraria (Incra).

§5°. O procedimento registral devera ser concluido no prazo de 60
(sessenta) dias, prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada
do oficial do cartério de registro de imoveis.

§6°. O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagdo
dos titulares de dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados,
uma vez cumprido esse rito pelo Municipio, conforme o disposto no Art. 16, § 1°,
desta Lei.

Art. 29. Quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral
a ser dividido em lotes com indicagdo, na matricula, da area deferida a cada
conddémino, o Municipio podera indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades
imobilidrias correspondentes as fragdes ideais registradas, sob sua exclusiva
responsabilidade, para a especializagdo das areas registradas em comum.

Paragrafo unico. Na hipotese de a informagdo prevista no caput deste
artigo ndo constar do projeto de regulariza¢do fundiaria aprovado pelo Municipio, as
novas matriculas das unidades imobilidrias serdo abertas mediante requerimento de
especializagdo formulado pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga
de escritura publica para indicagdo da quadra e do lote.

Art. 30. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do
cartorio de registro de imoveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado
com o projeto de regularizagdo fundiaria e devera averba-lo na matricula existente,
anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocagido, retificacdo,
notificagdo, unifica¢do ou apuragdo de disponibilidade ou remanescente.

§1°. Se houver davida quanto a extensdo da gleba matriculada, em razdo
da precariedade da descrigdo tabular, o oficial do cartorio de registro de imdveis abrira
nova matricula para a area destacada e averbara o referido destaque na matricula
matriz.

§2°. As notifica¢des serdo emitidas de forma simplificada, indicando os
dados de identificag¢do do nticleo urbano a ser regularizado, sem a anexagdo de plantas,
projetos, memoriais ou outros documentos, convidando o notificado a comparecer a
sede da serventia para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia de que o ndo
comparecimento e a ndo apresentagdo de impugnagdo, no prazo legal, importara em
anuéncia ao registro.

§3°. Na hipotese de o projeto de regularizagdo fundidria ndo envolver a
integralidade do imével matriculado, o registro sera feito com base na planta € no
memorial descritivo referente a area objeto de regularizagdo e o destaque na matricula
da area total devera ser averbado.

Art. 31. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representagdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
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seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal competente, as quais
serdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF.

Pariagrafo unico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos
documentos que compdem a CRF ou o termo individual de legitima¢do fundiaria
quando apresentados pelo Municipio ou entes da administragdo indireta.

Art. 32. O registro da CRF seré feito em todas as matriculas atingidas
pelo projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando
possivel, as parcelas correspondentes a cada matricula.

Art. 33. Nas matriculas abertas para cada parcela, deverdo constar dos
campos referentes ao registro anterior e ao proprietario:

I - quando for possivel, a identificagdo exata da origem da parcela
matriculada, por meio de planta de sobreposi¢do do parcelamento com os registros
existentes, a matricula anterior ¢ o nome de seu proprietério;

IT - quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela
matriculada, todas as matriculas anteriores atingidas pela REURB e a expressdo
“proprietério ndo identificado™, dispensando-se nesse caso os requisitos dos itens 4 ¢ 5
do inciso II, do art. 167, da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 34. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem
impedimentos, o oficial do cartério de registro de imoveis efetuara o seu registro na
matricula dos imodveis cujas areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo unico. Nio identificadas as transcrigdes ou as matriculas da
area regularizada, o oficial do cartério de registro abrird matricula com a descrig¢do do
perimetro do niicleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 35. Registrada a CRF, serd aberta matricula para cada uma das
unidades imobilidrias regularizadas.

Paragrafo inico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias
objeto da REURB, os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de
cessdo valerdo como titulo hébil para a aquisicdo da propriedade, quando
acompanhados da prova de quitagdo das obriga¢des do adquirente, e serdo registrados
nas matriculas das unidades imobiliarias correspondentes, resultantes da regularizagdo
fundiaria.

Art. 36. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao
patrimonio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, 0s
prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado.

Paragrafo iinico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de
iméveis abrirda matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 37. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela
REURB terdo as suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da
area.
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Parigrafo iinico. As unidades ndo edificadas que tenham sido
comercializadas a qualquer titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente,
conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 99, da Lei federal 13.465/2017.

CAPITULO IV
Do Direito Real de Laje

Art. 38. O direito real de laje sera regido pela legislagdo federal vigente.

Capitulo V
Do Condominio de Lotes

Art. 39. O Condominio de Lotes sera regido pela legislagdo federal
vigente a ser regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
Dos Conjuntos Habitacionais

Art. 40. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nicleos
urbanos informais que tenham sido constituidos para a alienagdo de unidades ja
edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

§1°. Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento
do solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em
condominio, condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de
parcelamento e condominio.

§2°. As unidades resultantes da regularizagdo de conjuntos habitacionais
serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do
programa habitacional demonstrar que, durante o processo de regulariza¢do fundiéria,
ha obriga¢des pendentes, caso em que as unidades imobiliarias regularizadas serdo a
ele atribuidas.

Art. 41. Para a aprovagdo e registro dos conjuntos habitacionais que
compdem a REURB ficam dispensadas a apresentagdo do Habite-se, o qual ¢
substituido pela CRF, e no caso de REURB-S, as respectivas certidoes negativas de
tributos e contribuigdes previdenciarias.

CAPITULO VII
Do Condominio Urbano Simples

Art. 42. Quando um mesmo imoével contiver construgdes de casas ou
comodos, podera ser instituido, inclusive para fins de REURB, condominio urbano
simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, serdo discriminadas na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagdo
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exclusiva e as dreas que constituem passagem para as vias publicas ou para as
unidades entre si.

Paragrafo inico. O condominio urbano simples sera regido pela
legislagdo federal vigente.

CAPITULO VIII
TITULO I
Regularizacio das Areas de Preservaciio
Permanente

Art. 43. Constatada a existéncia de area de preservagdo permanente,
total ou parcialmente, em ntcleo urbano informal, a REURB observara, além das leis
especificas locais, o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal no 12.651, de
25 de maio de 2012, hipétese para a qual se torna obrigatoria a elaboragdo de estudos
técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagdo anterior,
inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

TITULO 11
Isencdes

Art. 44. Ficam isentos do pagamento do Imposto sobre a Transmissdo
Inter Vivos de Bens imodveis e de Direitos a Eles Relativos - ITBI, imoveis
beneficiados com programas de regulariza¢do fundidria ou programas habitacionais,
inseridos em éreas com interesse social, desde que preenchidas simultaneamente as
seguintes condigdes:

I - a drea em questdo esta sendo atendida por projeto de regularizagdo
fundiaria ou programas habitacionais;

Il - o valor venal do terreno ndo seja superior a R$ 300.000,00 (trezentos
mil reais);

Il - a renda familiar do beneficidrio ndo seja superior a 05 (cinco)
salarios minimos.

Paragrafo tnico. A isen¢do a que se refere o caput deste artigo aplicara
apenas uma vez para cada imovel.

TITULO II1
Disposicoes Finais e Transitorias

Art. 45. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situagdo juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e
integrado a cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta
Lei.
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Art. 46. Esta Lei poderd ser regulamentada por ato do Poder
Executivo Municipal.

Art. 47. Na aplicagao da REURB, além das normas previstas nesta Lei
poderao ser utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislaco
federal especifica vigente.

Art. 48. O titulo de legitimacao de posse podera ser cancelado pelo
Poder Publico quando constatado que a condicido estabelecida na legislacio
federal correlata deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizagdo aquele que regularmente se beneficiou do instrumento.

Art. 49. Concluida a REURB, serdo incorporadas automaticamente ao
patrimdnio publico municipal as vias ptblicas, as areas destinadas ao uso comum
do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos.

Art. 50. Serdo isentos de taxas e precgos publicos os beneficidrios da
REURB-S.

Art. 51. O Poder Executivo Municipal podera criar prego publico
para custeio das despesas oriundas com a REURB-E.

Art. 52. As despesas decorrentes desta lei correrdo por conta do
vigente or¢gamento.

Art. 53. Poderao ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo
de outros que se fizerem adequados, os institutos juridicos especificados na Lei
Federal n? 13.465, de 11 de julho e 2017.

Paragrafo tnico. A REURB ndo estd condicionada a existéncia de
ZEIS.

Art. 54. Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetacdo e as
exigéncias previstas no inciso I, do caput do Art. 17, da Lei no 8.666, de 21 de
junho de 1993.

Art. 55. A REURB-E seguira o estabelecido na Lei Federal n? 13.465,
de 11 de julho de 2017, e suas eventuais alteragdes, bem como o Decreto n®
9.310, de 15 de margo de 2018.

Art. 56. O Decreto do Poder Executivo podera regulamentar o
disposto nesta Lei.

Art. 57. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 58. Esta lei entrarda em vigor na data de sua publicagao,
revogando-se as disposi¢des em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACURU/CE, aos 08 (oito) dias

do més de outubro de 2021.
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EDITAL DE PUBLICAGCAO N° 081003/2021, DE 08 DE OUTUBRO DE 2021.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PARACURU/CE, no uso da competéncia
que lhe confere o art. 28, inciso X, da Constitui¢do do Estado do Ceara e da Lei Municipal n°
1.422/2013 de 10 de Junho de 2013 e com amparo jurisprudencial firmado no Superior
Tribunal de Justiga — STJ na decisdo do Recurso Especial n° 105.232 CE 1996/0053484-5,
RESOLVE publicar mediante afixagdo no rol de entrada do Prédio da Prefeitura Municipal de
Paracuru/CE, sito a Rua Coronel Meireles, n° 07, Centro, a LEI N° 1.982/2021, de 08 de
outubro de 2021, nesta data.

PUBLIQUE-SE
DIVULGUE-SE; E

CUMPRA-SE.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACURU/CE, aos 08 dias do més de
outubro de 2021.
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Prefeito Municipal
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