ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS

Lei n.° 3.746/2008 De 15 de dezembro de 2008.

REGULAMENTA O ART. 278, INSTITUINDO A
PLANTA GENERICA DE VALORES DE
TERRENOS E A TABELA DE VALORES DE
EDIFICACOES, E REGULA A FORMA DE
APURACAO DO VALOR VENAL DE IMOVEIS
PARA EFEITO DE LANCAMENTO DOS
IMPOSTOS PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO, E DA NOVA REDACAO AO ART.
284, AMBOS DA LEI 3.541/06, QUE “INSTITUI
0 CODIGO TRIBUTARIO E DE RENDAS DO
MUNICIiPIO DAE PATOS” E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DE PATOS, ESTADO DA
PARAIBA.
Fago saber que o Poder Legislativo DECRETA e eu sanciono a seguinte

Lei:

Art. 1° - A apuragio do valor venal, para efeito de langamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano, a que faz referéncia o art. 278 da Lei 3.541/06, far-se-4 em
conformidade com a Planta Genérica de Valores de Terrenos e a Tabela de Valores de
Edificagdes, que passa a ser instituida por esta Lei, em conformidade com as normas €
métodos ora fixados.

§ 1° - Fazem parte integrante desta Lei as Tabelas I a IX constantes do
Anexo I, as Formulas de Calculo do Valor Venal dos Imoveis constantes do Anexo II, a
Listagem de Dimensdes dos Lotes-Padrdes e das Situagdes Paradigmas das Zonas
Homogéneas constantes do Anexo III, as Plantas das Zonas Homogéneas constantes do
Anexo IV, e a Listagem dos Tipos e Padrdes das Edificagdes, € as Listagens dos Valores

Bésicos Unitarios de Terrenos e das Construgdes, que integram o Anexo V. /\

J



24101903
&)
‘.‘;u..i! »
N

ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS

§ 2° - As Listagens dos Valores Basicos Unitérios de Terrenos e das
Construgdes, que integram O Anexo V serdo publicadas anualmente, por Decreto do

Executivo, até o final do exercicio de cada ano fiscal, e elaboradas em conformidade com 0S

termos desta Lei.

Art. 2° - O valor venal do imével ndo construido, excetuando-se as
Glebas, resulta da multiplicagdo de sua érea total pelo valor unitario do metro quadrado de
terreno, constante da Listagem de Valores Bésicos Unitarios de Terrenos, e pelos fatores de
corregdo das Tabelas I, 11 ,II e IV, do Anexo I, do paragrafo Primeiro do Art.1, aplicaveis
conforme as circunstancias peculiares do imovel, de acordo com as Férmulas de Calculo

constantes do Anexo II, do paragrafo primeiro do art.1 desta Lei.

Art. 3° - O valor unitario do metro quadrado de terreno referido no artigo
anterior €:

a) o do trecho do logradouro da situagao do imével;

b) o do trecho do logradouro relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais
de uma, a principal, no caso de imoével construido em terreno de uma ou mais esquinas € em
terrenos de duas ou mais frentes;

¢) o do trecho do logradouro relativo a frente indicada no titulo de
propriedade ou, na falta deste, o do logradouro de maior valor, no caso de imovel ndo
construido com as caracteristicas mencionadas no inciso precedente;

d) o do trecho do logradouro que lhe da acesso, no caso de terreno de vila,
ou do logradouro ao qual tenha sido atribuido maior valor, em havendo mais de um
logradouro de acesso;

e) o do trecho do logradouro correspondente & serviddo de passagem, no

caso de terreno encravado.

Paragrafo Unico — Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo
constarem da Listagens dos Valores Basicos Unitarios de Terrenos, integrantes do ANEXO

V, do paragrafo primeiro do Art.1, e os que vierem a ser criados, enquadrar-se-80 nos {CFMOS

[
/

desta Lei.
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Art. 4° - A profundidade equivalente do terreno, para efeito de aplicag@o
do fator respectivo de que trata a Tabela I, do Anexo I, do paragrafo primeiro do Art.1, desta
Lei, é obtida mediante a divisdo da érea total pela testada ou no caso de terrenos com duas ou

mais frentes, pela soma das testadas.

§ 1° - Para efeito deste Artigo, deverdo ser utilizadas as profundidades
padrdo, determinadas para os diversos bairros do Municipio localizados na Listagem de
Dimensdes dos Lotes-Padrdes e das Situagdes Paradigmas das Zonas Homogeéneas, constantes

do Anexo 111, do paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei.

§ 2° - Para a apuragdo da profundidade equivalente de terrenos de esquina
ou com mais de uma frente sera adotada:

a) a testada que corresponder a frente efetiva ou principal do imével,
quando construido;

b) a testada que corresponder a frente indicada no titulo de propriedade ou,
na falta deste, aquela a que corresponder o maior valor unitario de metro quadrado de terreno,

quando ndo construido.

Art. 5° - Nas avaliagdes de terrenos de esquina e aqueles com uma frente
e/ou com mais de uma frente, serdio utilizados os fatores da Tabela IV, do Anexo I, do

paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei.

Art. 6° - No calculo do valor venal de terrenos serdo aplicados os fatores
das Tabelas L, 11, III, e IV, do Anexo I, do paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei.

§ 1° - Para efeito deste Artigo, devera ser considerada a Situagdo
Paradigma da Zona Homogénea, que contém a indicagio dos melhoramentos publicos
existentes no logradouro onde se localiza o imovel, constante do Anexo III, do paragrafo

primeiro, do Art.1 desta Lei.

§ 2° - Para efeito deste Artigo, deverdo ser consideradas as Tabelas de
Pardmetros determinadas para as Zonas Homogéneas do Municipio, conforme Anexo III, do

paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei. (
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Art. 7° - No calculo do valor de terrenos encravados sera aplicado,
também, o fator desvalorizador constante da Tabela IV, do Anexo I, do paragrafo primeiro, do

Art.1 desta Lei.

Art. 8° - No calculo do valor de terrenos de vila serd aplicado o fator
desvalorizador da Tabela IV, do Anexo I, do paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei.
Paragrafo Unico - Considera-se vila, o aglomerado de residéncias com

uma Unica via de acesso a via publica.

Art. 9° - Para efeito do disposto nesta Lei considera-se:

a) terreno de esquina, aquele em que oS prolongamentos de seus
alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinem angulos
internos inferiores a 135° e superiores a 45°;

b) terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica,
exceto por serviddo de passagem por outro imovel;

¢) terreno de vila, aquele que possui como acesso, unicamente, passagens

de pedestres ou entradas de vila.

Art. 10 - No calculo do valor venal de terrenos, nos quais tenham sido
edificados prédios compostos de unidades autonomas, além dos fatores de corregdo aplicaveis
de conformidade com as circunstéincias, utilizar-se-a como parametro para o célculo a medida
da fragdo ideal com que cada um dos conddminos participa na propriedade condominial,

conforme Tabela VIII do Anexo I, do paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei.

Art. 11 - O valor venal do imével construido serd apurado pela soma do

terreno, obtida na forma dos artigos anteriores, com 0 valor da construgéo.

Paragrafo Unico - O valor da construgdo resulta do produto da area
construida bruta pelo valor unitario de metro quadrado de construgdo, conforme Anexo 111, do
parégrafo primeiro, do Art.1 desta Lei, e pela aplicagdo dos fatores de Depreciagdo e de
Conservagio adequados, contidos nas Tabelas VI e VII, ambas do Anexo I, do paragrafo

primeiro, do Art.1 desta Lei.
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Art. 12 - A érea construida bruta serd obtida através da medigdo dos
contornos externos das paredes ou pilares, computando-se, também, a superficie das sacadas
de cada pavimento, cobertas ou descobertas.

Paragrafo Unico - No caso de piscina, a area construida sera obtida

através de medigdo dos contornos internos de suas paredes.

Art. 13 - No computo da drea construida em prédios cuja propriedade seja
condominial, acrescentar-se-4 & area privativa de cada conddmino, aquela que lhe for
imputavel das areas comuns em fungdo da quota-parte a ele pertencente, conforme Tabela

VIII, do Anexo I, do paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei.

Art. 14 - O valor unitéario do metro quadrado de construgéo sera obtido nas
Listagens dos Valores Bésicos Unitarios de Terrenos e das Construgdes, constantes do
ANEXO V, do paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei, pelo enquadramento das edificagdes
existentes no Municipio num dos tipos da Tabela V — Tipos e Padrdes das Construgdes, do
Anexo 1, do paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei, em fungdo de sua area predominante e,
num dos padrdes de construgdo, em virtude da conformagdo das caracteristicas da construgdo

com maior nimero de caracteristicas descritas na aludida tabela.

Art. 15 - Para aplicagdo do Fator de Depreciagdo de que trata a Tabela VI,
do paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei, considera-se a idade dos prédios ou da érea

construida predominante.

§ 1° - A vida util, para efeito deste artigo, sera :
a) edificagdo de alvenaria ou concreto: 50 anos;
b) edificagdes de madeira ou mista: 35 anos.

¢) outros tipos: 30 anos

§ 2° - A idade das edificages sera:
a) a real, se a propriedade néo sofreu reforma parcial;

b) a aparente, se a propriedade sofreu reforma substancial.
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Art. 16 - Para aplicagdo do Fator de Conservagdo, de que trata a Tabela
VII, do paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei, considera-se a o estado de conservagdo da area

construida predominante.

Art. 17 - Os valores unitarios do metro quadrado de terreno e das
construgdes, serdo expressos em reais €, no processo de calculo para a obtengéo do valor do
imével, o valor do terreno e o da construgdo serdo sempre arredondados, desprezando-se as

fragdes menores que um centavo do real.

Art. 18 - As disposigdes desta Lei Municipal sdo extensivas aos imoveis

localizados nas 4reas urbanizaveis e de expansdo urbana, que vierem a ser definidas.

Art. 19 - Para efeito desta Lei, serdo consideradas glebas, os terrenos que

possuirem area superior a 15.000 m2, edificados ou ndo, cuja metodologia a ser adotada ¢
aquele normatizada para Glebas Urbanizéveis, utilizando-se os valores da Tabela IX, do

Anexo 1, do paragrafo primeiro, do Art.1 desta Lei.

Art. 20 - O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana sera
calculado anualmente, de forma escalonada, sobre a porgédo do valor venal do imoével,

compreendida em cada uma das faixas de valor venal constantes da seguinte tabela:

ALIQUOTAS PARA O IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU

UTILIZAGAO ALIQUOTA

IMOVEIS EDIFICADOS PARA FINS RESIDENCIAIS

Faixa de Valor Venal (RS$)

0,00 a  20.000,00 0,2%
20.000,01 a  50.000,00 0,5%
50.000,01 a 100.000,00 0,6%

> 100.000,00 0,7%

IMOVEIS EDIFICADOS PARA FINS NAO RESIDENCIAIS

Faixa de Valor Venal (R$)

0,00 a  20.000,00 0,3%
20.00001 a 50.000,00 0,6%
50.000,01 a 100.000,00 0,8%

> 100.000,00 1,0%

IMOVEIS NAO EDIFICADOS (TERRENOS)

Faixa de Valor Venal (R$)

0,00 a 20.000,00 1,0%

20.000,01 a  50.000,00 1,3%
50.000,01 a 100.000,00 1,8% \
> 100.000,00 2,0% |
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Paragrafo Unico - O imposto serd calculado sobre o valor venal do
imével, na forma estabelecida no caput deste artigo, aplicando-se as aliquotas constantes na

tabela.

Art. 21 - Os demais atos necessarios ao cumprimento da execugdo da

presente Lei, serdo baixados pelo Executivo.

Art. 22 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario, € especificamente 0s paragrafos primeiro e terceiro, ambos do

Art.278, os itens I e Il do Art. 284, e os anexos IV e V, todos da Lei 3.541/06.

Gabinete do Prefeito Constitucional do municipio de Patos, Estado da

Paraiba, em 15 de dezembro de 2008.

~

\, A\ A)

Autor: PodéT' Executivo Municipal
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LEI MUNICIPAL N° 2.746, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2008.

ANEXO I - Tabelas I a IX

TABELA I
FATOR DE PROFUNDIDADE (Feror)

Fprof= 1500 Se PMi 5 P s PMa
Fprof = 0,707106 Se P> PMa/Z eP< PMi/Z
Fprot = (P / Pwsi) * Se Pumiz <P < Py
Fprot = (Pva / P) Se Pya <P < 2Py,
Sendo:
Pui Profundidade Minima do Lote-padrdo
(Tabela de Zona Homogeénea)
Pua Profundidade Maxima do Lote-padrdo
(Tabela de Zona Homogénea)
P Profundidade do Lote (ST/Tes)
ST Area do Lote (m2)
Tes Testada do Lote (m)

TABELA II
FATOR DE TESTADA (Frs)

Fies = 1,00 Se T=T,
Fies = 0,840807 Se T T
Fies = 1,189207 Se T &2T,
Fies = (T / Tp) ** Para s € T 22T
Sendo:
T Testada do terreno

Testada de Referéncia do Lote-padrio (Tabela de Zona Homogénea)
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TABELA III _
FATORES DE CORRECAO

1. FATOR DE PONDERACAO (Fpono)

Frono = (1 + Ryp) 1 (1+S)) + Ap

Sendo:

Sp indice relativo a situagdo paradigma da Zona Homogénea (Tabela de
Zona Homogeénea)

R, Somatério dos indices das ocorréncias da infra-estrutura no trecho,
em relagdo a Situagdo Paradigma.

A, Somatério dos indices das ocorréncias da infra-estrutura no trecho,
além da Situagdo Paradigma

SITUACAO PARADIGMA — COMPONENTES

Itens da Infra-estrutura

sp  Disponivel no Bairro indices

* Rede de Agua 0,05
* Rede de Esgoto 0,10
* Energia Elétrica 0,05
N I[luminag#o Publica 0,05

Drenagem Urbana 0,15
* Telefone 0,05

Transporte Coletivo 0,10
* Pavimentagdo 0,20

2. FATOR DE PEDOLOGIA (Fyp)

Fator Pedologia
1,00 1 — Firme

0,80 2 — Rochoso

0,70 3 — Alagado

0,70 4 — Inundavel

0,70 5 — Arenoso

0,60 6 — Combinagdo dos Demais
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3. FATOR DE TOPOGRAFIA (Fop)

Fator Topografia
1,00 1 —Plana
0,95 2 — Aclive Suave
0,90 3 — Aclive Acentuado
0,95 4 — Declive Suave
0,90 5 — Declive Acentuado
0,80 6 — Irregular

TABELA IV
FATOR DE SITUACAO (Fs;)

Fator
1,00 1 — Meio de quadra / uma frente
1,10 2 — Meio de quadra / duas frentes
0,70 3 — Fundos
0,50 4 — Encravado
1,15 5 — Esquina / mais de uma frente
*) 6 — Gleba (ver Tabela de Gleba)

(*) O terreno, neste caso,sera avaliado
segundo a metodologia definida para
Glebas Urbanizaveis
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TABELA V
TIPOS E PADROES
DAS CONSTRUCOES

TIPO 1 - RESIDENCIAL HORIZONTAL DE ALVENARIA

Residéncias Térreas e Assobradadas, com ou sem Subsolo

Padrdo Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de concreto e alvenaria; projeto
arquitetonico e funcional com jardins decorativos; mais de um banheiro social;
dependéncias para mais de um empregado; garagem para no minimo dois carros;
vdos grandes preenchidos com caixilhos especiais de ferro ou aluminio; acabamento
fino e esmerado.

Padrdo Médio:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto e alvenaria; dependéncias
para um empregado; garagem; venezianas e vitrds de boa qualidade; acabamento
médio.

Padrdo Baixo:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de alvenaria; area geralmente inferior
a 100 m2; um Unico banheiro; sem dependéncias para empregado; sem garagem;
venezianas e vitrés; acabamento econémico e simples.

TIPO 2 - RESIDENCIAL HORIZONTAL E VERTICAL DE MADEIRA

Residéncias Térreas e Assobradadas, com ou sem Subsolo

Padrdo Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de madeira; projeto arquitetdnico e
funcional com jardins decorativos; mais de um banheiro social; dependéncias para
mais de um empregado; garagem para no minimo dois carros; vaos grandes
preenchidos com caixilhos especiais de ferro ou aluminio; acabamento fino e
esmerado.

Padrdo Médio:
Prédios com um pavimento; estrutura de madeira; dependéncias para um empregado;
garagem; venezianas e vitros de boa qualidade; acabamento médio.

Padrdo Baixo:

Prédios com um pavimento; estrutura de madeira; area geralmente inferior a 100 m2;
um Unico banheiro; sem dependéncias para empregado; sem garagem; venezianas e
vitrds comuns; acabamento econdmico e simples.

TIPO 3 - RESIDENCIAL HORIZONTAL MISTO

Residéncias Térreas e Assobradadas, com ou sem Subsolo

Alvenaria / Concreto

Padrdo Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de concreto e alvenaria; projeto
arquiteténico e funcional com jardins decorativos; mais de um banheiro social;
dependéncias para mais de um empregado; garagem para no minimo dois carros;
vdos grandes preenchidos com caixilhos especiais de ferro ou aluminio; acabamento
fino e esmerado.
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Padrdo Médio:
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura mista de concreto e alvenaria;
dependéncias para um empregado; garagem; venezianas e vitrds de boa qualidade;
acabamento médio.

Alvenaria / Madeira

Padrao Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de alvenaria e madeira; projeto
arquiteténico e funcional com jardins decorativos; mais de um banheiro social;
dependéncias para mais de um empregado; garagem para no minimo dois carros;
vdos grandes preenchidos com caixilhos especiais de ferro ou aluminio; acabamento
fino e esmerado.

Padrdo Médio:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura mista de alvenaria e madeira;
dependéncias para um empregado; garagem; venezianas e vitrés de boa qualidade;
acabamento médio.

Padrdo Baixo:

Prédios com um pavimento; estrutura mista; area geralmente inferior a 100 mZ; um
Unico banheiro; sem dependéncias de empregado; sem garagem; venezianas e vitros
comuns; acabamento econémico e simples.

TIPO 4 - RESIDENCIAL HORIZONTAL DE CONCRETO

Residéncias Térreas e Assobradadas, com ou sem Subsolo

Padrdo Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de concreto; projeto arquitetdnico e
funcional com jardins decorativos; mais de um banheiro social; dependéncias para
mais de um empregado; garagem para no minimo dois carros; vaos grandes
preenchidos com caixilhos especiais de ferro ou aluminio; acabamento fino e
esmerado.

Padrdo Médio:
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto; dependéncias para
empregado; garagem; venezianas e vitrds de boa qualidade; acabamento médio.

TIPO 5 - RESIDENCIAL VERTICAL

Prédios Residenciais com Trés ou Mais Pavimentos

Alvenaria/Concreto

Padrdo Alto:

Area bruta das unidades residenciais geralmente superior a 250 m2; estrutura de
concreto e alvenaria; projeto arquitetonico e funcional com jardins decorativos;
elevadores social e de servico; dependéncias para dois ou mais empregados; garagem
para no minimo dois carros; vaos grandes e esquadrias especiais; acabamento fino e
esmerado, com concreto aparente ou nao.

Padrdo Médio Superior:
Area bruta das unidades residenciais geralmente entre 150 m2 e 250 m2; estrutura

de concreto e alvenaria; um ou mais elevadores; areas de uso comum com dimensoes
médias; dependéncias para um empregado; garagens; vaos meédios; acabamento

superior.
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Padrdo Médio Inferior:

Area bruta das unidades residenciais geralmente entre 70 m2 e 150 m?2; estrutura de
concreto e alvenaria; um elevador; areas de uso comum com dimensdes médias;
dependéncias para um empregado; garagem; vios médios; acabamento normal.

Alvenaria

Padrao Alto:

Area bruta das unidades residenciais geralmente superior a 250 m2; projeto
arquitetdnico e funcional com jardins decorativos; elevadores social e de servigo;
dependéncias para dois ou mais empregados; garagem para no minimo dois carros;
vdos grandes e esquadrias especiais; acabamento fino e esmerado, com concreto
aparente ou nao.

Padrdo Médio Superior:

Area bruta das unidades residenciais geralmente entre 150 m2 e 250 m2; estrutura
de concreto e alvenaria; um ou mais elevadores; areas de uso comum com dimensoes
médias; dependéncias para um empregado; garagens; vdos medios; acabamento

superior.

Padrdo Médio Inferior:

Area bruta das unidades residenciais geralmente entre 70 m2 e 150 m?2; estrutura de
concreto e alvenaria; um elevador; dreas de uso comum com dimensdes médias;
dependéncias para um empregado; garagem; vdos médios; acabamento normal.

Padrdo Baixo:

Area bruta das unidades residenciais geralmente inferior a 100 m2; sem elevador;
4reas de uso comum de dimensdes reduzidas; sem dependéncias de empregado; sem
garagem; vaos reduzidos; esquadrias simples; acabamento econdmico e simples.

TIPO 6 - RESIDENCIAL VERTICAL DE CONCRETO

Prédios Residenciais com Trés ou Mais Pavimentos

Padrdo Alto:

Area bruta das unidades residenciais geralmente superior a 250 m2; projeto
arquitetdonico e funcional com jardins decorativos; elevadores social e de servigo;
dependéncias para dois ou mais empregados; garagem para no minimo dois carros;
vdos grandes e esquadrias especiais; acabamento fino e esmerado, com concreto
aparente.

Padrdo Médio:

Area bruta das unidades residenciais geralmente entre 100 m2 e 250 m2; um ou mais
elevadores; areas de uso comum com dimensdes médias; dependéncias para um
empregado; garagem; vaos médios; acabamento normal, com concreto aparente.

TIPO 7 - COMERCIAL HORIZONTAL OU VERTICAL DE ALVENARIA

Imodveis Comerciais ou Mistos, com ou sem Subsolo

Padrdo Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de alvenaria para vencer grandes
vdos; pé-direito igual ou maior que 5 m; pisos de material de 12 qualidade; forros
decorativos; instalagdes elétricas e hidraulicas de 12 qualidade; acabamento fino e
esmerado.
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Padrdo Médio:
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de alvenaria; vdos médios; pé-direito
entre 4 m e 5 m; forro simples; instalagdes hidraulicas completas; acabamento meédio.

Padrdo Baixo:

Prédio com um pavimento; estrutura de alvenaria para vencer vaos pequenos; pé-
direito até 4 m; pisos de concreto ou cimentado simples; sem forro; instalagdes
elétricas e hidraulicas simples e reduzidas; revestimento econdmico e simples.

TIPO 8 - COMERCIAL HORIZONTAL DE MADEIRA

Iméveis Comerciais com até Dois Pavimentos, com ou sem Subsolo

Padrdo Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de madeira para vencer grandes vaos;
pé-direito igual ou maior que 5 m; pisos de material de 1@ qualidade; forros
decorativos; instalagdes elétricas e hidraulicas de 12 qualidade; acabamento fino e
esmerado.

Padrdo Médio:
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de madeira; vdos médios; pé-direito
entre 4m e 5 m; forro simples; instalagoes hidraulicas completas; acabamento médio.

Padrdo Baixo:

Prédio com um pavimento; estrutura de madeira para vencer vd30s pequenos; pé-
direito até 4 m; pisos de madeira; sem forro; instalagdes elétricas e hidraulicas
simples e reduzidas; revestimento econémico e simples.

TIPO 9 - COMERCIAL HORIZONTAL MISTO

Iméveis Comerciais Mistos com até Dois Pavimentos, com ou sem Subsolo
Concreto / Alvenaria

Padrao Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de concreto e alvenaria para
vencer grandes véos; pé-direito igual ou maior que 5 m; pisos com material de 12
qualidade; forros decorativos; instalacdes elétricas e hidraulicas de 12 qualidade;
acabamento fino e esmerado.

Padrdo Médio:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de concreto e alvenaria; vaos
médios; pé-direito entre 4m e 5m; forro simples; instalagoes hidraulicas completas;
acabamento médio.

Alvenaria / Madeira

Padrao Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de alvenaria e madeira para
vencer grandes vaos; pé-direito igual ou maior que 5 m; pisos com material de 12
qualidade; forros decorativos; instalagdes elétricas e hidraulicas de 12 qualidade;
acabamento fino e esmerado.

Padrdo Médio:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de alvenaria e madeira; vaos
médios; pé-direito entre 4m e 5m; forro simples; instalagdes hidraulicas completas;
acabamento médio.
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Padrdo Baixo:
Prédio com um pavimento; estrutura mista de alvenaria e madeira para vencer vaos
pequenos; pé-direito até 4 m; pisos de concreto, cimentado simples ou madeira; sem

forro; instalagdes elétricas e hidraulicas simples e reduzidas; revestimento econdmico
e simples.

TIPO 10 - COMERCIAL HORIZONTAL OU VERTICAL DE CONCRETO

Iméveis Comerciais de Concreto com até Dois Pavimentos, com ou sem
Subsolo

Padrdo Alto:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto ou ago para vencer
grandes véos; pé-direito igual ou maior que 5 m; pisos com material de 12 qualidade;
forros decorativos; instalagdes elétricas e hidrdulicas de 12 qualidade; acabamento
fino e esmerado.

Padrdo Médio:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto; vdos médios; pé-direito
entre 4m e 5 m; forro simples; instalagdes hidraulicas completas; acabamento meédio.

TIPO 11 - GALPAO INDUSTRIAL HORIZONTAL OU VERTICAL

Imoveis para Fins Industriais

Padrdo Alto em Alvenaria:

Prédios com um ou mais pavimentos; com ou sem elevador; estrutura de alvenaria e
concreto para vencer grandes vaos; pé-direito igual ou maior que 3 m; com escritorio
e refeitério; instalagdes hidraulicas completas; acabamento de 123 qualidade.

Padrdo Alto em Concreto:

Prédios com um ou mais pavimentos; com ou sem elevador; estrutura de concreto ou
aco para vencer grandes vaos; pé-direito igual ou maior que 3 m; com escritorio e
refeitério; instalagdes elétricas completas; acabamento de 12 qualidade.

Padrio Médio em Concreto:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto; vdos médios; pé-direito
igual ou maior que 5 m; com escritério; acabamento médio.

Padrido Médio em Alvenaria:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura mista de alvenaria e concreto; vaos
médios; pé-direito igual ou maior que 5 m; com escritério; acabamento meédio.

Padrdo Médio Especial:
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de madeira compativel com a

atividade desenvolvida; vdos medios; pé-direito igual ou maior que 5 m; com
escritério; acabamento médio.

Padrdo Médio Misto:
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura mista de alvenaria e madeira; vaos
médios; pé-direito igual ou maior que 5 m; com escritério; acabamento médio.

Padrdo Baixo em Alvenaria:

Prédios com um ou mais pavimentos; sem elevador; estrutura de alvenaria para
vencer pequenos Vaos; pé-direito menor que 5 m; pisos de concreto ou cimentado
simples; vdos reduzidos; esquadrias comuns; instalagdes elétricas e hidraulicas

simples e reduzidas; revestimento econdmico e simples.



ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS

Padrdo Baixo em Madeira ou Misto:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de madeira e alvenaria para vencer
pequenos vaos; pé-direito menor que 5 m; pisos de madeira ou cimentado simples;
vios reduzidos; esquadrias comuns; instalagbes elétricas e hidraulicas simples e
reduzidas;; revestimento econémico e simples.

Padrdo Baixo em Madeira:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de madeira para vencer pequenos
vios; pé-direito menor que 5 m; pisos de madeira ou cimentado simples; vdos
reduzidos; esquadrias comuns; instalacdes elétricas e hidraulicas simples e
reduzidas;; revestimento econdmico e simples.

TIPO 12 - ARMAZENS GERAIS, DEPOSITOS, OFICINAS E COBERTURAS

Padrdo Alto em Concreto:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto ou ago para vencer
grandes véos; pé-direito igual ou maior que 5 m; pisos com material de 12 qualidade;
instalagdes elétricas e hidraulicas de 12 qualidade; acabamento fino e esmerado.
Padrio Médio em Concreto e Alvenaria:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de concreto e alvenaria; vdos médios;
pé-direito entre 4 m e 5 m; forro simples; instalagdes hidraulicas completas;
acabamento médio.

Padrdo Médio em Alvenaria e Madeira:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de alvenaria e madeira; vdos médios;
pé-direito entre 4 m e 5 m; forro simples; instalagdes hidraulicas completas;
acabamento médio.

Padrdo Médio em Madeira:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de concreto ou alvenaria; vdos medios;
pé-direito entre 4 m e 5 m; forro simples; instalagdes hidraulicas completas;
acabamento médio.

Padrdo Baixo em Alvenaria:

Prédios com um pavimento; estrutura de alvenaria para vencer vaos pequenos; pé-
direito até 4 m; pisos de concreto ou cimentado simples; sem forro; instalagoes
elétricas e hidraulicas simples; revestimento econémico e simples.

Padrdo Baixo em Madeira e Alvenaria:

Prédio com um pavimento; estrutura mista de alvenaria e madeira para vencer vaos
pequenos; pé-direito de até 4 m; pisos de madeira ou cimentado simples; sem forro;
instalacbes elétricas e hidraulicas simples e reduzidas; revestimento econémico e

simples.

Padrdo Baixo em Madeira:
Prédio com um pavimento; estrutura de madeira ou mista para vencer Vvaos
pequenos; pé-direito de até 4 m; pisos de madeira ou cimentado simples; sem forro;

z

instalacbes elétricas e hidraulicas simples e reduzidas; revestimento econdmico e
simples.

TIPO 13 - EDIFICACOES ESPECIAIS

Todos os Prédios ndao Enquadraveis nos Tipos Anteriores

Padrao Alto:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto, alvenaria ou ago para
vencer grandes vdos; peé-direito igual ou maior que 5 m; pisos de material de 12
qualidade; forros decorativos; instalagdes elétricas e hidraulicas de 12 qualidade;
acabamento fino e esmerado.
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Padrdo Médio:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura metdlica; vdos médios; pé-direito
entre 4 e 5 m; forro simples; instalagbes elétricas e hidraulicas completas;
acabamento médio.

Padrdo Médio:

Prédios com um ou mais pavimentos; outras estruturas; vdos médios; peé-direito entre
3 e 5 m; forro simples; instalacdes elétricas e hidraulicas completas; acabamento
meédio.

Padrdo Baixo:
Prédios com um pavimento; estrutura metalica; vios pequenos; pé-direito até 3 m;
forro simples; acabamento médio.

Padrdo Baixo:
Prédios com um pavimento; outras estruturas; com ou sem vedacdo lateral; piso de
terra ou cimentado.

Padrdo Baixo:

Edificagdes de um pavimento; estrutura de madeira, aglomerado, pau-a-pique, etc..;
area menor que 20 m2; localizadas em favelas ou conjuntos urbanos; com
caracteristicas ndo enquadraveis em nenhum tipo descrito antes.
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TABELA VI
FATOR DE DEPRECIACAO (Foer)

Faep = 0,30 + 0,70 x (Vo — D /Vy)

Sendo:

Fator
1,00
0,90
0,85
0,80

Vida util provavel da edificagdo (madeira = 30 anos;
alvenaria/concreto = 50 anos)

TABELA VII
FATOR DE CONSERVACAO (Fcon)

1 — Otima
2 —-Boa

3 — Regular

4 — Precéria

TABELA VIII

FRACAO IDEAL DE EDIFICACOES (Fipe) E DE TERRENOS (F1or)

1. FRACAO IDEAL DE EDIFICACAO (Fipe)

Fie =Se /12" Sk

Sendo:
Sg

i2" Se

Area da edificagdo da unidade do condominio

Area total edificada do condominio

2. FRAGAO IDEAL DE TERRENO (Fior)

Fia =S /12" St

Sendo:
Stu

2" St

Area da Gleba

15.000 a 16.000
16.000 a 18.000
18.000 a 20.000

20.000 a 40.000
Segue até 1.000.000

Area do terreno da unidade do condominio

Area total do terreno do condominio

TABELA IX
FATOR DE GLEBA (FgLe)
Fator de Gleba
0,484
0,470
0,456
0,376
0,149



ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS

LEI MUNICIPAL N° 3.746, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2008

ANEXO I1I

Férmulas de Calculo do Valor Venal dos Imoéveis

A - TERRENOS

1. CALCULO DO VALOR VENAL

V'r = ST x VBU x F!es X Fpmf X Fped X Ftop X Fsit X Fpond

Sendo:
Vr

St
VBU
Fies
Forof
Fped
Fiop
Fiit

Fpond

Valor do terreno

Area total do terreno

Valor Basico Unitéario/Lote-padrdo
Fator de testada

Fator de profundidade

Fator de pedologia

Fator de topografia

Fator de situag@o

Fator de ponderagdo

2. TABELAS AUXILIARES

CAD.LOG/TRECHO VBU/m? de terrenos — Anexo V

ZONAS HOMOGENEAS Dimensdes do Lote-padrdo da zona — Anexo 111

ZONAS HOMOGENEAS Situagio Paradigma da Zona — Anexo 111
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B - EDIFICAGCOES

1. CALCULO DO VALOR VENAL

Vg =Sg X CUB X Fgep X Feon

Sendo:
Vg Valor da edificag@o
Sg Area da edificagdo
CUB Custo Unitario Basico, de acordo com a classificagdo das
caracteristicas construtivas
Faep Fator de depreciagdo
Feca Fator de conservagdo

2. TABELAS AUXILIARES

CUB Tabela de valores basicos/m” de edificagdes, em fungdo de sua
classificagdo — Anexo V

C - VALOR VENAL DO IMOVEL

1. VALOR VENAL DO IMOVEL (Exceto Condominios)

Vyi=Vr+2" Vg

Sendo:
Vi Valor Venal do Imével
Vt Valor do terreno
Ve Valor da edifica¢do

i =1

n Quantidade de edificagdes existentes no mesmo terreno
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2. VALOR VENAL DO IMOVEL DE CONDOMINIO EDIFICADO

Vyie =(V1 X Fige) + Vi

Sendo:
Vvie Valor Venal do Imével de Condominio
Vr Valor do terreno (calculado conforme item A)
Fiqe indice da fragdo ideal da edificag@o, relativo ao terreno total —
Tabela VIII
Ve Valor da edificagdo (calculado conforme item B)

3. VALOR VENAL DO IMOVEL DE CONDOMINIO TERRITORIAL

Vvie =(Vr X Fige)

Sendo:
Vvie Valor Venal do Imével de Condominio
Vr Valor do Terreno (calculado conforme item A)
Fiat Indice da fragdo ideal de terreno, relativo ao terreno total

4. VALOR VENAL DE GLEBA (Terrenos com drea > 15.000 m?)

VVgl - (S’r x VBU x Fgle)

Sendo:
Vg Valor Venal do Imével da gleba
St Area total do terreno
VBU Valor basico unitério/lote-padrdo (Cad.Log/Trecho)

Fye Fator de Gleba, relativo a area da gleba — Tabela IX
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ANEXO III
SITUACOES PARADIGMAS DOS BAIRROS
E DAS ZONAS HOMOGENEAS

SITUAGAO PARADIGMA (BAIRROS/ZONAS HOMOGENEAS)

BAIRRO/ZONAS HOMOGENEAS

INFRA-ESTRUTURA URBANA
001 | 002 | 003 | 004 | 005 | 006 | 007 | 008

Rede de Agua S S S S S S S S
Rede de Esgoto S N S S S S S S
Energia Elétrica S S S S S S S S
lluminagdo Publica S S S S S S S S
Drenagem S N S S S N S S
Telefone S S S S S S S S
Transporte Coletivo S N S S S N S S
Pavimentagdo S N S S S S S S

BAIRRO/ZONAS HOMOGENEAS

INFRA-ESTRUTURA URBANA
009 | 010 | 011 | 012 | 013 | 014 | 015 | 016

Rede de Agua S S N N S S S S
Rede de Esgoto S S N N S S N N
Energia Elétrica S S S S S S S S
lluminagdo Publica S S S S S S S S
Drenagem S S S S S S S S
Telefone S S S S S S S S
Transporte Coletivo S S S S S S S S
Pavimentagdo S S S S S S S S

BAIRRO/ZONAS HOMOGENEAS

INFRA-ESTRUTURA URBANA
017 | 018 | 019 | 020 | 021 | 022 | 023 | 024

Rede de Agua S S N S S S S S
Rede de Esgoto S S N N N S S N
Energia Elétrica S S S S S S S S
lluminagdo Publica S S S S S S S S
Drenagem S S S S S S S N
Telefone S S S S S S S S
Transporte Coletivo S S S S S N S N

S S S S S S S N

Pavimentacdo
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DIMENSOES DOS LOTES-PADRAO DAS ZONAS HOMOGENEAS

S TESTADA | PROFUNDIDADE | PROFUNDIDADE 2O TESTADA | PROFUNDIDADE | PROFUNDIDADE
HOMOGENEA PADRAO (ar) | MINIMA (Mi) MAXIMA (Ma) HOMOGENEA PADRAO (ar) | MINIMA (Mi) MAXIMA (Ma)
(m) (m) (m) (m) (m) (m)
ZH-001.01 10,00 25,00 35,00 ZH-012.02 7,00 14,00 20,00
ZH-001.02 8,00 25,00 31,00 ZH-012.03 5,00 7,00 13,00
ZH-002.01 8,00 20,00 26,00 ZH-013.01 10,00 22,00 32,00
ZH-002.02 12,00 20,00 30,00 ZH-013.02 12,00 25,00 35,00
ZH-003.01 10,00 20,00 30,00 ZH-013.03 8,00 14,00 22,00
ZH-003.02 10,00 20,00 30,00 ZH-013.04 8,00 22,00 28,00
ZH-003.03 10,00 20,00 30,00 ZH-013.05 6,00 20,00 26,00
ZH-003.04 6,00 18,00 24,00 ZH-014.01 10,00 17,00 23,00
ZH-004.01 6,00 19,00 25,00 ZH-014.02 11,00 25,00 35,00
ZH-004.02 10,00 19,00 25,00 ZH-014.03 7,00 15,00 20,00
ZH-004.03 10,00 19,00 25,00 ZH-014.04 5,00 10,00 15,00
ZH-004.04 10,00 19,00 25,00 ZH-015.01 60,00 30,00 90,00
ZH-004.05 7,00 22,00 28,00 ZH-016.01 80,00 100,00 200,00
ZH-005.01 5,00 15,00 25,00 ZH-017.01 10,00 25,00 35,00
ZH-005.02 5,00 20,00 30,00 ZH-017.02 10,00 25,00 35,00
ZH-005.03 11,00 20,00 28,00 ZH-017.03 10,00 25,00 35,00
ZH-005.04 11,00 20,00 28,00 ZH-018.01 10,00 20,00 30,00
ZH-006.01 10,00 20,00 30,00 ZH-018.02 7,00 18,00 22,00
ZH-006.02 10,00 20,00 30,00 ZH-018.03 8,00 16,00 24,00
ZH-006.03 10,00 25,00 35,00 ZH-018.04 10,00 15,00 25,00
ZH-006.04 6,00 17,00 23,00 ZH-019.01 10,00 18,00 22,00
ZH-007.01 8,00 17,00 23,00 ZH-019.02 6,00 7,00 13,00
ZH-007.02 7,00 22,00 26,00 ZH-019.03 8,00 15,00 21,00
ZH-007.03 8,00 15,00 20,00 ZH-019.04 8,00 18,00 22,00
ZH-008.01 8,00 15,00 25,00 ZH-020.01 12,00 25,00 35,00
ZH-008.02 6,00 10,00 14,00 ZH-021.01 8,00 20,00 30,00
ZH-008.03 7,00 20,00 26,00 ZH-022.01 6,00 22,00 28,00
ZH-008.04 6,00 14,00 18,00 ZH-022.02 10,00 22,00 28,00
ZH-008.05 10,00 17,00 23,00 ZH-022.03 10,00 25,00 35,00
ZH-008.06 12,00 25,00 35,00 ZH-022.04 6,00 22,00 28,00
ZH-008.07 8,00 21,00 27,00 ZH-022.05 6,00 25,00 35,00
ZH-009.01 15,00 20,00 30,00 ZH-022.06 10,00 25,00 35,00
ZH-010.01 10,00 25,00 35,00 ZH-022.07 6,00 20,00 30,00
ZH-010.02 6,00 20,00 30,00 ZH-023.01 10,00 20,00 30,00
ZH-010.03 10,00 20,00 30,00 ZH-023.02 10,00 20,00 30,00
ZH-010.04 10,00 20,00 30,00 ZH-023.03 10,00 20,00 30,00
ZH-011.01 12,00 20,00 40,00 ZH-024.01 10,00 15,00 25,00
ZH-012.01 12,00 25,00 35,00 ZH-024.02 8,00 12,00 18,00
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ANEXO IV

PLANTAS DAS ZONAS
HOMOGENEAS
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